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postepowaniu w trybie przetargu nieograniczonego

na wynajem nieruchomosci zabudowanych, stanowigcych wiasnosé Miasta Kielce
echnologicznego — Strefa Il — Centrum Technologiczne,

Starachowice” (Podstrefa Kielce).

Opis warunkow udziatu w

i bedacych w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku T
objetych obszarem Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,
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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

na:

" wynajem nieruchomodci zabudowanych, Sstanowigcych  wilasnosé Miasta  Kielce

i bedacych
w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego — Strefa || —

Centrum Technologiczne.

Jzatwierdzitd /podpjsano w oryginale/
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KIELCE, 11.06.2024 roku

Kielecki Park Technologiczny dziatajac na podstawie Uchwaty Nr XXXVi/654/2012 Rady Miasta Kielce z dnia
8 listopada 2012r. z pdin. zm. W sprawie okreslenia szczegdtowych warunkow korzystania z nieruchomosci
bedacych w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego zaprasza do udziatu w postepowaniu,
PRZETARGU PUBLICZNYM, majacym na celu:

e wynajem nieruchomosci zabudowanych, stanowiacych wiasnos¢ Miasta Kielce i bedacych w trwatym
zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego — Strefa Il — Centrum Technologiczne

Informacje ogdlne

Przetargiem objete s3 nieruchomoéci stanowigce witasnoséé Miasta Kielce i bedace w_trwatym zarzadzie
Kieleckiego Parku Technologicznego, potozone w obrebie 0005 w Kielcach przy ul. Olszewskiego nr 21, tj.:

Modut C - laboratoryjno — produkcyjny © tacznej powierzchni 358,73 m2 zlokalizowany na parterze budynku
laboratoryjno-produkcyjnego OULU o tacznej powierzchni uzytkowej 4 245,62 m2, potozonego W Kielcach przy
ul. Olszewskiego 21.

Opis szczegotowy pomieszczen zostat zawarty w Zataczniku Nr 1 do niniejszej Specyfikacii.

Ww. nieruchomos¢ stanowigca przedmiot przetargu nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie
jest przedmiotem zobowiazan. Nieruchomoé¢ ta, moze by¢ wykorzystywana na cele biurowo - administracyjne,
magazynowe, produkcyjno - ustugowe i produkcyjne o profilach nieucigzliwych. Whytgcza sig prowadzenie
dziatalnoéci gospodarczej w zakresie:

1) ustug zwiazanych 2z odprowadzaniem | oczyszczaniem éciekdw; osadow ze Sciekow kanalizacyjnych,
okreglonych w sekcji E w dziale 37 Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug ustanowionej rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 29 paidziernika 2008r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU) (Dz.U. Nr
207, poz. 1293 i nr 220, poz. 1435 oraz z 2009r. Nr 33, poz. 2561 Nr 222, poz. 1753), zwanej dalej ,,PKWiU”,

2) ustug zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpaddw; odzysku surowcow
wtérnych, okreslonych w sekeji E w dziale 38 PKWiU, z wyjatkiem:

a) odpadow innych niz niebezpieczne nadajacych sie do recyklingu okreslonych
w kategorii 38.11.5;
b) odpadow niebezpiecznych okreslonych  w pozycjach: 38.12.22.0, 38.12.24.0, 38.12.25.0 oraz
w podkategorii 38.12.27;
c) odpadow rozpuszczalnikow organicznych okreslonych w kategorii 38.21.3;
d) ustug w zakresie odzysku surowcow; surowcow wtornych okreslonych w grupie 38.3;
3) ustug zwigzanych z rekultywacja i pozostatych ustug zwiazanych z gospodarka odpadami, okreslonych

w sekgji E w dziale 39 PKWiU,
4) obiektow budowlanych i robét budowlanych okreslonych w sekcji F ,,PKWiIU".

I. Cena minimalna najmu w/w nieruchomosci:

Cena minimalna za 1 metr kwadratowy powierzchni budynku laboratoryjno-produkcyjnego OULU wynosi:

25,00 zt netto za miesiac (stownie: dwadziescia pie¢ ztotych 00/100 groszy netto).
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Cena netto wybranej oferty zostanie powigkszona o podatek VAT w ustawowej wysokoéci.

Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu optaty dodatkowe, w tym opfaty za zuzycie
Oferent moze przeprowadzi¢ wizje lokalng hali. Wizja lokalna obiekty mozliwa po uprzednim kontakcie

telefonicznym z Pania lwona Smigiel‘ska —4127872 12 i ustaleniu terminu.

Il. Preferencje

Agencje Rozwoju Przedsiebiorczoéci pomocy finansowej na rozwdj oérodkéw innowacyjnosci w ramach
Programu Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej 2007-2013 oraz ROZPORZADZENIEM KOMISJI (UE)

Preferencje przyznawane beda wedtug nastepujacego wzoru:

Okres funkcjonowania w CT Procent stawki zaproponowanej w przetargu ptacony przez firme

w kolejnych latach
|- ———————
Preferencyjne stawki najmu lokali w CT Przyznawane s przedsighiorcom, ktorzy spetniaja nastgpujace kryteria:
a) dzataja na rynku nie diuzej niz 5 [at (data rejestracji, badz pierwszego rozliczenia
z Urzedem Skarbowym),

b) posiadaja zarejestrowang siedzibe/filie/oddziat firmy na terytorium RP,

¢) niesg w stanje upadtosci lub likwidacji,

d) nie przekroczyli dopuszczalnej Pomocy publicznej wg zasady de minimis w danym roku
kalendarzowym oraz w ciggu dwdch poprzedzajacych lat kalendarzowych,

e) ich dziatalnoé¢ nie jest wykluczona ze wsparcia zgodnie 2 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
Regionalnego z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie udzielania przez Polsky Agencje Rozwoju

Przedsiebiorczodci pomocy finansowej na rozwdj osrodkdw innowacyjnosci w ramach Programu
Operacyjnego Rozwdj Polskj Wschodniej 2007-2013.

Przedsiebiorcy ubiegajacy sie o Przyznanie pomocy publicznej i/lub pomoc de minimis zobowigzani sg do

przedstawienia przed podpisaniem umowy najmu nastepujacych dokumentdw:

a) Kwestionariusz badania statusy MSP,

b) Kserokopie zaswiadczeri o pomocy de minimis - jesli - pomoc  zostata udzielong
W przeciqgu ostatnich trzech lat, poswiadczone za zgodnosé z oryginatem,

c) Formularz informaciji przedstawianych Przy ubieganiu sie o pomoc de minimis,

hiuro@technopark.kielce.pi www.technopark.kielce pl
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d) Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych /jesli podmiot/przedsiebiorstwo ma obowigzek
jego sporzqdzania - po$wiadczone za zgodnos¢ z oryginatem,

e) Oswiadczenie o braku koniecznosci do sporzgdzania sprawozdania finansowego /jedli
podmiot/przedsigbiorstwo nie ma obowigzku jego sporzqdzania.

lll. Informacja o wadium

Oferent zobowiazany jest do wptaty wadium z dopiskiem ,Wadium — Modut C Oulu Tech ” na konto Kieleckiego
Parku Technologicznego nr 50 1050 1461 1000 0023 5341 5645 w wysokoséci 2 000,00 zt (stownie: dwa tysigce
ztotych 00/100 groszy), najpéiniej do dnia 02.07.2024 r. do godz. 10.00.

Datg wptaty wadium jest data uznania rachunku bankowego KPT. Oferent powinien dotgczy¢ do oferty kopig
potwierdzenia dokonania przelewu.

Wadium wpfacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg bedzie zaliczone na poczet kaucji po zawarciu umowy
najmu. W przypadku uchylenia sie przez podmiot wytoniony w drodze przetargu od zawarcia umowy najmu
nieruchomoéci wptacone wadium ulega przepadkowi.

Za odmowe podpisania umowy bedzie uwazane:

1) niestawienie sie w siedzibie Kieleckiego Parku Technologicznego oferenta lub upowaznionego
przedstawiciela oferenta w celu podpisania umowy w terminie wyznaczonym na jej podpisanie lub

2) niedostarczenie podpisanej umowy do siedziby Kieleckiego Parku Technologicznego niezwtocznie po jej
otrzymaniu, jezeli zostanie ona wystana oferentowi za pomocg operatora pocztowego w celu jej

podpisania.

Pozostalym uczestnikom postepowania wadium zostanie zwrécone na wskazane konto na pisemny wniosek
uczestnika.

IV. Przeprowadzanie naboru ofert

1. Oferta na najem nieruchomosci powinna by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie i dostarczona do siedziby
Wynajmujacego lub przestana na adres:

Kielecki Park Technologiczny
ul. Olszewskiego 6

25-663 Kielce
z dopiskiem: ,Nabdr ofert na wynajem nieruchomosci — Modut C OULU Tech. Nie otwiera¢ przed 02.07.2024 r.

godz. 10.00”.

2. Oferty nalezy ztoiy¢ do dnia 02.07.2024 r. godz. 10.00.

3. Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania naboru ofert lub przesuniecia terminu sktadania ofert bez
podawania przyczyny.

4. O odwotaniu naboru ofert organizator zawiadomi w ten sam sposob, jak o naborze ofert.

5. Oferty, ktére wptyng do Wynajmujacego po terminie nie beda otwierane i zostang zwrocone bez otwierania.

biuro@technopark kielce.pl www.technopark.kielce.pl
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V. Otwarcie ofert

Komisyjne otwarcie Ztozonych ofert odbedzie sie¢ w Kieleckim Parku Technologicznym ul. Olszewskiego 6 w dniu
02.07.2024 r. 0 godz. 10.15.

Oferta powinna zwiera¢ wszystkie dane i informacje okreélone We wzorze zawartym w Zataczniku nr 2 do SIWP,

w tym:

1. Imie, nazwisko i adres oferenta, nazwe oraz siedzibe firmy, nr KRS jezeli jest wpisana .

2. Zatacznik - Przedmiot dziatalnoscj /branz’a/specjal‘nos’c’/opis produktu lub ustugi/rodzaj wdrazanej
technologii (min 3 strony A4),

3. Potwierdzenie dokonania przelewu wadium.

4. Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.

5. Oferte podpisuje oferent lub osoba upowazniona na podstawie petnomocnictwa.

6. W przypadku reprezentowania osoby przez petnomocnika do oferty nalezy zataczy¢ petnomocnictwo
upowazniajgce do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego z notarialnie
poswiadczonym podpisem mocodawcy.

7. W razie spetnienia kryteriow zawartych w pkt. lll Oferent winien zfozyc przed podpisaniem umowy:

a) Kwestionariusz badania statusu MSP,

b) Kserokopie zaswiadczeri o pomocy de minimis — jesli pomoc zostata udzielona w przeciggu ostatnich
trzech lat, poswiadczone za 2godnos¢ z oryginatem,

¢} Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis,

d) Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych/jesli podmiot/przedsiebiorstwo ma obowigzek
Jjego sporzqdzania poswiadczone za zgodnosc z oryginatem,

e) Oswiadczenie o braku koniecznosci sporzadzania  sprawozdania finansowego  Jjes/i
podmiot/przedsiebiorstwo nie ma obowigzku jego sporzgdzania.

8. Oferenci ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty.

9. Oferta powinna zawieraé wszystkie wymagane dokumenty i zataczniki.

10. Oferta powinna by¢ sporzadzona w sposdhb przejrzysty i czytelny.

11. Oferte oraz wszystkie zataczniki nalezy sporzadzic w jezyku polskim.

12. Oferent moze wycofa¢ ztozong oferte powiadamiajac pisemnie Organizatora przed uptywem terminu
sktadania ofert.

13. Oferent moze ztozyé tylko jedna oferte.

14. Nie dopuszcza sie sktadania ofert wspolnych przez oferentéw.

Kielecki Park Technolagiczny t. 412787200 I >
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VI. Termin zwigzania oferta

Oferent zwigzany jest oferta przez okres 30 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert. W uzasadnionych
przypadkach za zgodg oferenta Organizator dopuszcza mozliwos¢ przedtuzenia okresu zwigzania oferta.

VIl.  Okres zwigzania umowa

Oferent moie ztozy¢ oferte na najem nieruchomosci na okres nie dtuzszy niz 10 lat i nie krétszy niz 3 lata.
VIIl. Kryteria oceny ofert (Nr. Nazwa kryterium: Waga)

1. oferowana cena wynajmu nieruchomosci — 60%

2. planowana wielko$¢ zatrudnienia — 20%

3. innowacyjnos¢ przedsiewziecia gospodarczego — 10%

4. planowana wielkos¢ naktadow inwestycyjnych — 10%

W przypadku wplynigcia wigcej niz jednej oferty, Komisja rozpatrujac oferty dokonuje poréwnawczej oceny
przedtozonych ofert — spetniajacych kryteria formalne — wedtug nastepujacych kryteriéw i zasad:

Nr Kryterium Maksymalna liczba punktéw za
kryterium spetnienie kryterium
1. oferowana cena wynajmu nieruchomosci 60
2. planowana wielko$¢ zatrudnienia (utworzenia nowych miejsc 20
pracy)
3. innowacyjnoéc przedsigwzigcia gospodarczego 10
4. planowana wielkos¢ naktadéw inwestycyjnych 10

Punkty przyznawane za podane w pkt. [X kryteria beda liczone wedtug nastgpujacych WzZorow:

1. Cena-oferowana wysokos¢ stawki wynajmu nieruchomosci netto za metr kwadratowy miesiecznie (bez
optat za media).
Liczba punktéw = (Cof/Cmax) x 100 x waga 60%
Gdzie:
- Cof - cena podana w ofercie
- Cmax - cena najwyisza sposréd wszystkich ofert

2. Planowana wielkoé¢ zatrudnienia (narastajgco).
Liczba punktow 20.

ul. Olszewskiego 6, 25-663 Kielce biuro@technopark kielce.pl www.technopark kielce.pl
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Liczba punktéw = (Zof/Zmax)xlOOxwaga 20%

Gdzie:

- Zof — planowane zatrudnienie przez oferenta (wartosé wskazana w 3 roku)

- Zmax - najwyzsze planowane zatrudnienie spoéréd wszystkich ofert (wartog¢ wskazana w 3 roku)

3. Innowacyjnoé¢ przedsiewziecia gospodarczego.

Liczba punktéw 10.

10 wedtug indywidualnej oceny kazdego cztonka Komisji w skali od 0 do 10. Liczone jako érednia
wszystkich ocen.

Komisja jest powotywana decyzjg Dyrektora KPT.

4. Planowana wielko¢¢ naktadéw inwestycyjnych (narastajaco).
Liczba punktéw 10,

Liczba punktéw = (lof/lmax)xlOOxwaga 10%

Gdzie:

- lof - planowane naktady inwestycyjne w PLN przez oferenta (wartoé¢ wskazana w 3 roku)

- Imax - najwyisze planowane naktady inwestycyjne sposréd wszystkich ofert (wartosé¢ wskazana w 3
roku)

Wymagane jest, aby cena i wielkog¢ naktaddw inwestycyjnych podana w formularzy ofertowym wyrazona byta
w ztotych polskich.

Suma punktéw uzyskanych za wszystkie kryteria oceny stanowi¢ bedzie koricowa ocene danej oferty.

IX. Wybér Najemcy.

Kielecki Park Technologiczny wytoni Najemce, ktérego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom okreslonym w
niniejszej specyfikacji i zostata oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o podane kryteria wyboru, i podpisze
umowe, ktorej wzdr stanowi zatacznik do niniejszej specyfikacji. Kielecki Park Technologiczny moze odmodwié

wszystkie kryteria przetargu.

X. Uprawnienia Wynajmujacego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo weryfikacji i kontrolj kryteriow planowanej wielkoci naktaddw
inwestycyjnych oraz wielkosci zatrudnienia j zobowiazuje najemce do przedstawienia raportu rocznego
dotyczacego spetnienia kryteridw okredlonych w ofercie (w kwestii planowanej wielkosci naktaddw oraz wielkogci
zatrudnienia).

niedotrzymania zobowigzan wynikajacych z deklarowanej przez Najemce oferty (w kwestii planowanej wielkodci
naktadéw oraz wielkoéci zatrudnienia),

Kielecki Park Technologiczny Zastrzega sobie prawo:

Odwotania Przetargu z waznych powoddéw na podstawie art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomodciami (Dz. U.z 2021 r., poz.1899 ze zm.).

biuro@technopark,kielce,pl www.technopark kielce.pl
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Wszelkie informacje na temat przetargu mozna uzyskal w siedzibie Kieleckiego Parku Technologicznego

Kielecki Park Technologiczny
ul. Olszewskiego 6, 25-663 Kielce

karalina,grochowina@technopark.kielce.pl, tel. 41 278 72 39.

Postepowanie prowadzi sie z zachowaniem formy pisemnej. W zakresie udzielania informacji i wyjasnien Kielecki
Park Technologiczny dopuszcza porozumiewanie sig za pomoca faksu i w formie elektronicznej.

W zafgczeniu:

Zatacznik nr 1 - Opis techniczny Modut C, OULU TECH
Zatacznik nr 1a - Rzut techniczny parteru, OULU TECH
Zatacznik nr 2 - Formularz ofertowy

Zatacznik nr 3 - Regulamin porzadkowy w budynkach Centrum Technologicznego
Zatacznik nr 4a - Wzér umowy najmu (dot. najemcéw nie objetych pomoca de minimis)
Zatacznik nr 4b - Wzor umowy najmu (dot. najemcow objetych pomoca de minimis)

Zatacznik nr 5 - Kwestionariusz badania statusu MSP

Zatacznik nr 6 - Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu si¢ 0 pomoc de minimis.

Zatacznik nr 7 - Regulamin rozliczania kosztow za media
Zatacznik 7a - Koszty jednostkowe za media

XI. Kryteria oceny innowacyjnos¢ przedsiewzigcia:
Kryteria oceny Komisji:

Lp. | Opis planowanego przedsigwzigcia Weryfikacja kryterium obejmuje oceng takich Pkt.
gospodarczego elementow, jak:

1. | Opis przedmiotu dziatalnosci firmy branza, Opis specyfiki prowadzonej dziatalnosci 3
specjalnosé oraz okreslenie kluczowych grup gospodarczej/pomystu biznesowego, skala dziatalnosci.
odbiorcoéw i konkurencji. Identyfikacja rynku docelowego, poparta danymi.

Identyfikacja otoczenia konkurencyjnego.
Zgodnos¢ z wiasciwymi strategiami rozwoju miasta i
regionu.

2. | Opis procesu produkcyjnego/wdrazanej Ztozonoéé i etapowoséc procesu produkeyjnego; 3
technologii oraz finalnego produktu wskazanie koficowego produktu i jego zastosowania.

Technologia otrzymywania danego produktu jest
catkowicie nowa i powstata w oparciu o badania i prace
rozwojowe prowadzone przez firme i jednostki
naukowo-badawcze, czy technologia, ktérg
wykorzystuje firma jest juz znana.

3. | Opis nowatorstwa proponowanego Wskazanie wdrazania nowego lub znaczaco 2
rozwigzania - wskazanie na roznice udoskonalonego produktu (wyrobu lub ustugi) lub
zastosowanego podejécia w odniesieniu do procesu, nowej metody marketingowej lub
obecnych rozwiazan funkcjonujgcych na rynku organizacyjnej.

w danej branzy Wskazanie przewagi nad dotychczasowq praktyka.

4. | Opis strategii rozwoju przedsigwzigcia w Wskazanie wizji, misji oraz zaktadanych celow i stanu 1
perspektywie 5 lat od dnia wejscia do Centrum ich realizacji w okresie 5 lat
Technologicznego

5. | Opis zakresu planowanej wspotpracy z Zdefiniowanie obszaréw i form wspotpracy z JBR i 1
uczelniami wyzszymi, jednostkami badawczo- sektorem nauki
rozwojowymi.

I t.412787200
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Xll. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych.

i W sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych osobowych ,,RODO”) informujemy, ze:

=

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Kielecki Park Technologiczny, z siedziba w Kielcach,

ul. Olszewskiego 6, 25-663 Kielce (dalej: KPT), tel. 41 278 72 00, e-mail: biuro@technopark.kielce.pl

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych moiliwy jest pod adresem e-mail: iod@technopark.kielce.pl lub
listownie pod adresem KPT.

3. Pani/a dane osobowe beda przetwarzane w celach zwigzanych z postepowaniem przetargowym na najem
lokalu uzytkowego, dziataniami podejmowanym przed zawarciem Umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit b.
RODO, a po jej zakoriczeniu w Zwigzku z dochodzeniem/obronq roszczen (art. 6 ust. 1 lit. f, RODO), jako
uzasadniony interes administratora danych.

4. Pani/a dane osobowe moga by¢ przekazane podmiotom, ktére uprawnione $q do ich otrzymania przepisami

zabudowanych, stanowigcych wtasnosé Miasta Kielce | bedacych w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku
Technologicznego — Strefa 1| - Centrum Technologiczne (czas na sktadanie i rozpatrzenie ofert), a nastepnie
przez okres wymagany przepisami prawa (prawa podatkowego, dotyczacego ochrony roszczen) czy
wynikajacy z instrukgji kancelaryjnej, ktéra okregla okresy przechowywania dokumentacji.

6.  Przystuguje Pani/u prawo dostepu do swoich danych, ich sprostowania’, prawo do uzyskania kopii danych,
ograniczenia przetwarzania””, prawo do ich usuniecia po okresie wynikajacym z przepiséw prawa oraz prawo
do wniesienia sprzeciwy wobec przetwarzania danych (w zakresie zwigzanym z przetwarzaniem na
podstawie z prawnie uzasadnionego interesu administratora tj. obrong roszczer (w pozostatym zakresie
prawo do sprzeciwu nie obowigzuje)).

7. Mamy nadzieje, ze nie bedzie to konieczne, ale jesli uwaza Pani/Pan, ze dane przetwarzane sg niezgodnie
Z prawem przystuguje Pani/u prawo wniesienia skargi do Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2,
00 - 193 Warszawa). Zachecamy jednak przed podjeciem takiej decyzji do kontaktu z naszym |OD.

na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej Jub paristwa czfonkowskiego. Zgloszenie zadania ograniczenia
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przetwarzania, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 rozporzgdzenia 2016/679, nie ogranicza przetwarzania danych osobowych do
czasu zakoriczenia tego postepowania.
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