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Warunki naboru ofert na najem lokalu uzytkowego w celu $wiadczenia ustug cateringowych w ramach
Inkubatora Technologicznego Kieleckiego Parku Technologicznego (Orange Inc.).
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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

na:

o najem lokalu uzytkowego w celu $wiadczenia ustug cateringowych w ramach Inkubatora
Technologicznego Kieleckiego Parku Technologicznego (Orange Inc.).

Justyna Lichosik
Dyrektor
Kieleckiego Parku Technologicznego
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KIELCE, 29.02.2024 roku

Kielecki Park Technologiczny dziatajac na podstawie Uchwaty Nr XXXVI/654/2012 Rady Miasta Kielce z dnia
8 listopada 2012r. z p6in. zm. w sprawie okreslenia szczegétowych warunkéw korzystania z nieruchomosci bedgcych w
trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego zaprasza do udziatu w postepowaniu, PRZETARGU PUBLICZNYM.

Przetargiem objete sy nieruchomosci stanowigce wiasno$é Miasta Kielce i bedgce w trwalym zarzadzie Kieleckiego

Parku Technologicznego, potozone w obrebie 0005 w Kielcach przy ul. Olszewskiego nr 6, tj.:

Przedmiotem naboru jest wybdr jednego podmiotu, ktdry bedzie swiadczyt ustugi cateringowe w Infrastrukturze Strefy |
Inkubator Technologiczny (Orange Inc.) przy ul. Olszewskiego 6, 25-663 Kielce w lokalu umeblowanym oznaczanym
numerem 0.24 o powierzchni uzytkowej 33,96 m? (kuchnia), lokalu umeblowanym oznaczonym numerem 0.25 o
powierzchni uzytkowej 33,25 m? (czes¢ uzytkowa dla klientow), powierzchni magazynowej oznaczonej numerem -1.39 o
powierzchni uzytkowej 5,92 m? i toalecie oznaczonej numerem -1.16 o powierzchni uzytkowej 6,10 m?

Wynajem lokalu bedzie moiliwy od 01.04.2024 r.

Opis szczegdtowy pomieszczen zostat zawarty w Zataczniku Nr 1 do niniejszej Specyfikacji.

I.  Cena minimalna najmu w/w nieruchomosci:

Cena minimalna za wynajem to 1200 zt netto/miesigc (stownie: tysigc dwiescie 00/100 ztotych)
Cena netto wybranej oferty zostanie powiekszona o podatek VAT w ustawowej wysokosci.

NiezaleZnie od czynszu Najemca bedzie pfacit Wynajmujgcemu optaty dodatkowe. Wytoniony w ramach naboru podmiot
zobowiqzany bedzie do uiszczania zaproponowanej ww. ceny minimalnej wraz z obowiqzujgcg stawkq opfat
eksploatacyjnych uregulowanq wg. Regulaminu naboru i funkcjonowania Strefy 1IT KPT oraz opfaty za zuzycie gazu
ziemnego. (zal.7 Ogdlne warunki umowy).

Oferent moze przeprowadzi¢ wizje lokalng hali. Wizja lokalna obiektu mozliwa po uprzednim kontakcie telefonicznym
z Panig Katarzyng PaZdzierz — 41 278 72 46 i ustaleniu terminu.

Il. Preferencje

Wynajmujacy w ramach niniejszego postepowania zaktada przyznanie preferencyjnych stawek najmu dla podmiotéw
dziatajgcych na rynku nie dtuzej niz 3 lata i kwalifikujacych sie do objecia pomoca de minimis zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 16 grudnia 2014 r. r. w sprawie udzielania przez Polska Agencje Rozwoju
Przedsigbiorczosci pomocy finansowej na rozwdj osrodkdw innowacyjnosci w ramach Programu Operacyjnego Rozwdj
Polski Wschodniej 2007-2013 oraz ROZPORZADZENIE KOMISJI (UE) 2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r.

w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis

i Rozporzgdzeniem Komisji nr 651/2014 uznajacym niektdére rodzaje pomocy za zgodne ze wspdlnym rynkiem w
zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu .

Preferencje przyznawane beda wedtug nastepujacego wzoru:
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Okres funkcjonowania w IT Procent stawki zaproponowanej w przetargu ptacony przez firme
w kolejnych latach

1rok 70 % stawki

2 rok 100 % stawki

Preferencyjne stawki najmu lokali w IT przyznawane sa przedsiebiorcom, ktérzy spetniaja nastepujace kryteria:

a) dziatajg na rynku nie diuzej niz 3 lat (data rejestracji, bads pierwszego rozliczenia
z Urzedem Skarbowym),

b) posiadaj zarejestrowang siedzibe/filie/oddziat firmy na terytorium RP,

c) nie sgw stanie upadtosci lub likwidacji,

d) nie przekroczyli dopuszczalnej pomocy publicznej wg zasady de minimis w danym roku kalendarzowym oraz
w ciggu dwoch poprzedzajgcych lat kalendarzowych,

e) ich dziatalnos¢ nie jest wykluczona ze wsparcia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego
z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie udzielania przez Polskg Agencje Rozwoju Przedsiebiorczosci pomocy
finansowej na rozwdj osrodkéw innowacyjnoéci w ramach Programu Operacyjnego Rozwdj Polski
Wschodniej 2007-2013.

Przedsigbiorcy ubiegajacy sie o przyznanie pomocy publicznej i/lub pomoc de minimis zobowigzani s3 do przedstawienia
przed podpisaniem umowy najmu nastepujacych dokumentow:
a) Kwestionariusz badania statusu MSP, ‘
b) Kserokopie zaswiadczen o pomocy de minimis - jesli pomoc zostata  udzielona
w przeciqgu ostatnich trzech lat, poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem,
¢) Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis,
d) Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych /Jjesli podmiot/przedsiebiorstwo ma obowigzek jego
sporzqdzania - poswiadczone za zgodnosc z oryginatem,
e) Oswiadczenie o braku koniecznosci do  sporzadzania sprawozdania  finansowego  /jesli
podmiot/przedsiebiorstwo nie ma obowigzku jego sporzgdzania.

lll. Informacja o wadium

Oferent zobowigzany jest do wptaty wadium z dopiskiem ,Wadium — wynajem powierzchni w celu éwiadczenia ustug
cateringowych” na konto Kieleckiego Parku Technologicznego nr 50 1050 1461 1000 0023 5341 5645 w wysokoscn
2 000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych 00/100 groszy), najpézniej do dnia 22.03.2024 r. do godz. 9.00.

Data wpfaty wadium jest data uznania rachunku bankowego KPT. Oferent powinien dotaczy¢ do oferty kopie
potwierdzenia dokonania przelewu.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg bedzie zaliczone na poczet kaucji po zawarciu umowy najmu.
W przypadku uchylenia sie przez podmiot wytoniony w drodze przetargu od zawarcia umowy najmu nieruchomosci
wptacone wadium ulega przepadkowi.

Za odmowe podpisania umowy bedzie uwazane:

1) niestawienie sie w siedzibie Kieleckiego Parku Technologicznego oferenta lub upowaznionego przedstawiciela
oferenta w celu podpisania umowy w terminie wyznaczonym na jej podpisanie lub
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2) niedostarczenie podpisanej umowy do siedziby Kieleckiego Parku Technologicznego niezwiocznie po jej
otrzymaniu, jezeli zostanie ona wystana oferentowi za pomocg operatora pocztowego w celu jej podpisania.

Pozostatym uczestnikom postepowania wadium zostanie zwrécone na wskazane konto na pisemny wniosek uczestnika.

IV. Przeprowadzanie naboru ofert

1. Oferta na najem nieruchomosci powinna byé umieszczona w zamknietej kopercie i dostarczona do siedziby
Wynajmujgcego lub przestana na adres:

Kielecki Park Technologiczny

ul. Olszewskiego 6

25-663 Kielce

z dopiskiem: ,Nabér ofert na wynajem nieruchomosici — ,Wynajem powierzchni w celu $wiadczenia usfug
cateringowych” Nie otwierac przed 22.03.2024 r. godz. 9.00".

2. Oferty nalezy ztozy¢ do dnia 22.03.2024 r. godz. 9.00.

3. Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania naboru ofert lub przesuniecia terminu sktadania ofert bez podawania
przyczyny.

4. O odwotaniu naboru ofert organizator zawiadomi w ten sam sposdb, jak o naborze ofert.
5. Oferty, ktére wplyng do Wynajmujgcego po terminie nie beda otwierane i zostang zwrécone bez otwierania.

V. Otwarcie ofert

Komisyjne otwarcie ztozonych ofert odbedzie sie w Kieleckim Parku Technologicznym ul. Olszewskiego 6 w dniu
22.03.2023 r. 0 godz. 9.15.

Oferta powinna zwiera¢ wszystkie dane i informacje okreélone we wzorze zawartym w Zatgczniku nr 2 do SIWP, w tym:

1. Imig, nazwisko i adres oferenta, nazwe oraz siedzibe firmy, nr KRS jezeli jest wpisana.

2. Potwierdzenie dokonania przelewu wadium.

3. Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezeri.
4. Ofertg podpisuje oferent lub osoba upowazniona na podstawie petnomocnictwa.

5. W przypadku reprezentowania osoby przez petnomocnika do oferty nalezy zataczyé petnomocnictwo
upowatzniajace do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego z notarialnie poswiadczonym
podpisem mocodawcy.

6. W razie spetnienia kryteriéw zawartych w pkt. Ill Oferent winien ztozy¢ przed podpisaniem umowy:

a) Kwestionariusz badania statusu MSP,

b) Kserokopie zaswiadczeri o pomocy de minimis — jesli pomoc zostafa udzielona w przeciggu ostatnich trzech
lat, poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem,

¢) Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie 0 pomoc de minimis,
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d) Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych/jesli podmiot/przedsiebiorstwo ma ocbowigzek jego
sporzqdzania poswiadczone za zgodnosé z oryginatem,

e) Odwiadczenie o braku koniecznosci sporzadzania sprawozdania finansowego /jesli podmiot/przedsiebiorstwo
nie ma obowiqzku jego sporzgdzania.

7. Oferenci ponoszg wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
8. Oferta powinna zawierac¢ wszystkie wymagane dokumenty i zatgczniki.

9. Oferta powinna by¢ sporzadzona w sposéb przejrzysty i czytelny.

10. Oferte oraz wszystkie zatgczniki nalezy sporzadzié¢ w jezyku polskim.

11. Oferent moze wycofac¢ ztozong oferte powiadamiajac pisemnie Organizatora przed uptywem terminu sktadania
ofert.

12. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
13. Nie dopuszcza sie sktadania ofert wspdlnych przez oferentéw.

14. Wyniki naboru ogtoszone zostang na tablicy ogfoszen w siedzibie Organizatora oraz na stronie internetowej
www.technopark.kielce.pl.

VI. Termin zwigzania ofertg

Oferent zwigzany jest ofertg przez okres 30 dni od daty uptywu terminu skfadania ofert. W uzasadnionych przypadkach za
zgody oferenta Organizator dopuszcza mozliwosc przedtuzenia okresu zwigzania oferta.

VIl.  Okres zwigzania umowa
Oferent moze ztozy¢ oferte na najem nieruchomosci na okres nie dtuzszy niz 10 lat i nie krétszy niz 3 lata.
VIIl.  Kryteria oceny ofert (Nr. Nazwa kryterium: Waga)

1. oferowana cena wynajmu nieruchomosci — 100%

W przypadku wplyniecia wiecej niz jednej oferty, Komisja rozpatrujgc oferty dokonuje poréwnawczej oceny
przedtozonych ofert — spetniajgcych kryteria formalne — wedtug nastepujacych kryteriow i zasad:

Nr Kryterium Maksymalna liczba punktow za
kryterium spetnienie kryterium
1. oferowana cena wynajmu nieruchomosci 100

Punkty przyznawane za podane w pkt. IX kryteria bedg liczone wedtug nastepujacych wzoréw:

1. Cena - oferowana wysokos¢ stawki wynajmu nieruchomosci netto za metr kwadratowy miesiecznie (bez optat za
media).
Liczba punktéw = (Cof/Cmax) x 100 x waga 100%
Gdzie:
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- Cof - cena podana w ofercie
- Cmax - cena najwyisza sposrdd wszystkich ofert
Wymagane jest, aby cena podana w formularzu ofertowym wyrazona byta

w zfotych polskich.
Suma punktéw uzyskanych za wszystkie kryteria oceny stanowié bedzie koricowa ocene danej oferty.

IX. Wybér Najemcy.

Kielecki Park Technologiczny wytoni Najemce, ktérego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom okreslonym w niniejszej
specyfikacji i zostata oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o podane kryteria wyboru, i podpisze umowe, ktérej wzér
stanowi zatacznik do niniejszej specyfikacji. Kielecki Park Technologiczny moze odmowié podpisania umowy z oferentem
bedgcym diuznikiem Kieleckiego Parku Technologicznego do czasu uregulowania zadtuzenia. W tym celu dtuznikowi moze
zostac wyznaczony termin do uregulowania zadtuzenia.

W przypadku uchylenia sie przez przedmiot wytoniony w drodze przetargu od zawarcia umowy najmu, KPT podpisze
umowe z kolejnym oferentem, ktérego oferta uzyskata najwyzsza liczhg punktéw, spetniajacym wszystkie kryteria
przetargu.

X. Uprawnienia Wynajmujacego.
Kielecki Park Technologiczny zastrzega sobie prawo:

Odwotania przetargu z wainych powodow na podstawie art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz.1899 ze zm.).

Wszelkie informacje na temat przetargu moina uzyska¢ w siedzibie Kieleckiego Parku Technologicznego
karolina,grochowina@technopark.kielce.pl , tel. 41 278 72 39.

Postgpowanie prowadzi si¢ z zachowaniem formy pisemnej. W zakresie udzielania informacji i wyjasnien Kielecki Park
Technologiczny dopuszcza porozumiewanie sie za pomoca faksu i w formie elektronicznej.

W zataczeniu:

Zatgcznik nr 1 - Opis techniczny

Zatgcznik nr 1a - Rzut techniczny poziomu 0

Zatgcznik 1b — Rzut techniczny poziomu -1

Zatgcznik nr 2 - Formularz ofertowy

Zatfacznik nr 3 — Regulamin ZIT

Zatgcznik nr 4a - Wzér umowy najmu (dot. najemcéw nie objetych pomoca de minimis)
Zatgcznik nr 4b - Wzér umowy najmu (dot. najemcow objetych pomoca de minimis)
Zatacznik nr 5 - Kwestionariusz badania statusu MSP

Zatacznik nr 6 - Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis.
Zatgcznik 7 — Ogdlne warunki umowy

Zatgcznik 8 — Cennik ustug IT KPT

Xll. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych.

W zwigzku z realizacja wymogéw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
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i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych osobowych ,RODO”) informujemy, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Kielecki Park Technologiczny, z siedzibg w Kielcach,
ul. Olszewskiego 6, 25-663 Kielce (dalej: KPT), tel. 41 278 72 00, e-mail: hiuro@technopark.kielce.pl

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest pod adresem e-mail: iod@technopark.kielce.pl lub listownie
pod adresem KPT.

3. Pani/a dane osobowe bed3 przetwarzane w celach zwigzanych z postepowaniem przetargowym na najem lokalu
uzytkowego, dziataniami podejmowanym przed zawarciem umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit b. RODO, a po jej
zakoriczeniu w zwigzku z dochodzeniem/obrong roszczen (art. 6 ust. 1 lit. f. RODO), jako uzasadniony interes
administratora danych. 4

4. Pani/a dane osobowe moga by¢ przekazane podmiotom, ktére uprawnione s3 do ich otrzymania przepisami prawa,
jak réwniez do podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ nadzorczg lub kontrolng wobec Kieleckiego Parku
Technologicznego. Ponadto moga by¢ one ujawnione podmiotom, z ktérymi KPT zawart umowe na $wiadczenie ustug
(np. hostingowych, IT, doradczych, szkoleniowych, obstugi prawnej) wykorzystywanych przy ich przetwarzaniu.

5. Dane osobowe bedg przechowywane przez okres prowadzenia przetargu na wynajem nieruchomoéci zabudowanych,
stanowigcych wiasnos¢ Miasta Kielce i bedgcych w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego — Strefa Il —
Centrum Technologiczne (czas na skiadanie i rozpatrzenie ofert), a nastepnie przez okres wymagany przepisami
prawa (prawa podatkowego, dotyczacego ochrony roszczer) czy wynikajacy z instrukcji kancelaryjnej, ktéra okresla
okresy przechowywania dokumentacji.

6. Przystuguje Pani/u prawo dostepu do swoich danych, ich sprostowania’, prawo do uzyskania kopii danych,
ograniczenia przetwarzania™, prawo do ich usuniecia po okresie wynikajacym z przepiséw prawa oraz prawo do
whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych (w zakresie zwigzanym z przetwarzaniem na podstawie z prawnie
uzasadnionego interesu administratora tj. obrong roszczert (w pozostatym zakresie prawo do sprzeciwu nie
ohowigzuje)).

7. Mamy nadzieje, ze nie bedzie to konieczne, ale jesli uwaza Pani/Pan, e .dane przetwarzane sg niezgodnie
z prawem przystuguje Pani/u prawo wniesienia skargi do Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00 - 193
Warszawa). Zachecamy jednak przed podjeciem takiej decyzji do kontaktu z naszym 10D.

8. Podanie przez Panig/a danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia procedury przetargowej jest
obowigzkowe. Ich nie podanie skutkowaé bedzie brakiem mozliwosci wziecia udziatu w postepowaniu przetargowym
lub odrzuceniu oferty.

9. Pani/a dane nie beda podlegaty profilowaniu.

‘Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku postepowania przetargowego ani zmiana
postanowieri umowy w zakresie niezgodnym z ustawg Kodeks cywilny oraz nie moze naruszaé integralnosci protokofu oraz jego
zalgcznikow. :

" Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia
korzystania ze srodkow ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy
interesu publicznego Unii Europejskiej lub parstwa czfonkowskiego. Zgloszenie Zgdania ograniczenia przetwarzania, o ktérym mowa w
art. 18 ust. 1 rozporzgdzenia 2016/679, nie ogranicza przetwarzania danych osobowych do czasu zakoriczenia tego postepowania.

www.technopark.kielce.pl MR



