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Regulamin obowigzuje od 15.10.2022r,

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZA MEDIA
w BUDYNKU CENTRUM TECHNOLOGICZNEGO (OULU Tech.)
zlokalizowanej przy ul. Olszewskiego 21, 25-663 Kielce

I. ZAKRES STOSOWANIA

Niniejszy Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéow za media w lokalach uzytkowych zlokalizowanych

w Budynku Qulu Tech. przy ul. Olszewskiego 21 w Kielcach, ktérej wtascicielem jest Gmina Kielce, w imieniu,

ktérej budynkiem zarzadza Kielecki Park Technologiczny.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Pojecia uzyte w niniejszym Regulaminie oznaczaja:

1.1. KPT - Kielecki Park Technologiczny.

1.2. Lokal uzytkowy - segment, modut lub pomieszczenie zlokalizowany w budynku Oulu.

1.3. Najemca — podmiot uzytkujacy lokal na podstawie aktualnej umowy najmu.

1.4. Powierzchnia lokalu - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalach, bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania. Rozumie sie przez to pomieszczenia, w ktérych
zainstalowane s3 grzejniki c.0., a takze pomieszczenia nie posiadajace grzejnikéw c.0., wchodzgce
w sktad lokalu np. korytarz, szatnie, umywalnie, toalety, itp.

1.5. Media - ciepta woda (c.w.u), zimna woda (z.w.u), Scieki, centralne ogrzewanie (c.0.), energia
elektryczna, odpady komunalne.

1.6. Liczniki - liczniki energii elektrycznej, wodomierze.

1.7. Czesci wspdlne - pomieszczenia i ciggi komunikacyjne tj. hol, korytarze, klatki schodowe, sanitariaty,
kottownia, wezet cieplny (wymiennikownia). '

1.8. Osoba swiadczaca prace w lokalu uzytkowym - jest to osoba fizyczna, ktora Swiadczy prace w najetym
lokalu niezaleznie od formy zatrudnienia.

1.9. Sprzedawca - dostawca medidw i operator systemu dystrybucyjnego na podstawie zawartej umowy
z KPT.

1.10. GPZ-15 - punkt poboru energii elektrycznej od operatora ze stacji 6KV bedacy zasilaniem
podstawowym dla Hali Roma i Budynku OULU zlokalizowanych przy ul. Olszewskiego 20 i 21.

1.11. GPZ-25 - punkt poboru energii elektrycznej od operatora ze stacji 6KV bedacy zasilaniem rezerwowym
dla Hali Roma i Budynku OULU zlokalizowanych przy ul. Olszewskiego 20 i 21.

1.12. Wezet cieplny — zespdt urzadzen stuizacy do przygotowania i regulacji parametrow cieptej wody
dostarczanej do instalacji odbiorczych.

1.13. Miesigc rozliczeniowy — przedziat czasowy bedgcy miesigcem kalendarzowym, za ktory wykonywane
jest rozliczenie medidw.

Media wymienione w ppkt. 1.5. pokrywane sa przez najemcow lokali zlokalizowanych w budynku Oulu.
Rozliczen kosztow za media dokonuje sie w oparciu o system istniejgcych urzadzen pomiarowo
- rozliczeniowych, ustalonego ryczattu lub w inny sposob wskazany w niniejszym Regulaminie, chyba ze
umowa najmu stanowi inaczej.

Koszty za media dla kazdego wynajmowanego lokalu rozliczane sg w okresach miesiecznych.

Rozliczenn dokonuje KPT samodzielnie lub przy pomocy wyspecjalizowanej firmy - na podstawie zawartej
umowy.

Odczyty z licznikéw dokonuja pracownicy KPT lub pracownicy wynajeci z wyspecjalizowanej firmy
- na podstawie zawartej umowy. Odczyty dokonywane sg w ostatni dzien kazdego miesigca.



lll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZA MEDIA DLA BUDYNKU OULU

1. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej (c.0.).

1.1. Miesieczne rozliczenie najemcdw z kosztdw centralnego ogrzewania dokonywane jest na podstawie
ponoszonych przez KPT optat w wysokosci okreslonej w fakturach dostarczanych przez sprzedawce
energii cieplnej wyszczegdlnionych w KOSZTACH JEDNOSTKOWYCH ZA MEDIA w BUDYNKU CENTRUM
TECHNOLOGICZNEGO (OULU Tech.).

1.2. Rozliczenie miesiecznych kosztéw za centralne ogrzewanie nastepuje na podstawie powierzchni budynku
(powierzchnia modutdw i czesci wspdlnych).

1.3. Najemca ponosi koszty C.0. za wynajmowany lokal bedace suma kosztow zmiennych i statych.
Koszty state naliczone sg dla kazdego miesigca, natomiast koszty zmienne tylko w okresie grzewczym.
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K - koszty za centralne ogrzewanie dla wynajmowanego modutu (zmienne, state oraz opfaty
za nosnik ciepta) (PLN),
Ks - suma kosztéw statych w tym za nosnik ciepta (PLN),
K - suma kosztow zmiennych (PLN),
Po - powierzchnia catego budynku Oulu (powierzchnia wszystkich lokali, powierzchnia wspdlna
oraz pomieszczenia techniczne budynku) (m?),
Pi - powierzchnia lokalu (m?),
P, - powierzchnia czeé¢ wspoinych wg. przydzielonego udziatu do modutu (m?),
N - niepetny okres najmu w miesigcu ( w przypadku petnego okresu najmu N=I).

a) Udziat lokalu wedtug ktorego lokator partycypuje w kosztach centralnego ogrzewania
czesci wspolnych wyliczany jest wedtug ponizszego wzoru.

"

U - wspotczynnik okreslajgcy udziat lokalu w czesciach wspdinych,
Pi - powierzchnia lokalu,

Pm - powierzchnia tgczna wszystkich modutéw (parter, pietro i pomieszczenia nr 0.06, 1.01,

1.06, 1.07,1.08)
}Du = U » Pw

Pu - powierzchnia cze$¢ wspélnych wg. przydzielonego udziatu do modutu (m?),
U - wspotczynnik okreélajgcy udziat lokalu w czesciach wspalnych,
Pw - wielkoé¢ powierzchni wspéinej budynku (m?).

b) W skitad kosztow statych wchodza optaty za moc zamdwiong tj. optata stata za moc zamowiong
oraz optata stata przesytowa. Powyisze opfaty naliczane s3 wg. mocy zamoéwionej i obowigzujgcej
stawki. W przypadku niepetnego miesigca najmu najemca ponosi optaty state proporcjonalnie
do wynajmowanych dni (ilo$¢ dni najmu/ilo$¢ dni w miesigcu). Optaty za nosnik ciepta naliczane sg
w przypadku gdy zaistnieje potrzeba uzupetnienia ubytkéw wody w instalacji z sieci gtéwnej
(proporcjonalnie na podstawie powierzchni lokali). W przypadku niepetnego miesigca najmu najemca
ponosi optaty za nosnik: ciepta proporcjonalnie do wynajmowanych dni (ilo$¢ dni najmu/ilos¢ dni
w miesigcu).
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c) W skiad kosztow zmiennych wchodzg optaty za zuzycie energii cieplnej (Gl) tj. opfata za zuzycie oraz
optata zmienna przesytlowa (GJ). Powyisze optaty naliczane s3 wedtug obowigzujacej stawki.
W przypadku niepetnego miesigca najmu najemca ponosi optaty stale proporcjonalnie
do wynajmowanych dni (ilos¢ dni najmu/ilo$¢ dni w miesigcu). Najemca partycypuje w kosztach
zmiennych generowanych przez czesci wspolne wedtug przyporzadkowanego udziatu (U) do modutu.
W przypadku niepetnego miesigca najmu partycypacja w kosztach zmiennych obliczana jest jako
iloczyn zuzycia wg. przydzielonego udziatu oraz niepetnego okresu najmu (proporcjonalnie
do wynajmowanych dni w miesigcu).

2. Rozliczanie kosztéw energii elektryczne;j.
2.1. W zaleznosci od rozwigzan technicznych najemca lokalu ponosi koszty zuzycia energii elektrycznej
na podstawie wskazan licznikdbw modutowych oraz obowigzujgcych stawek za dostawe energii
elektrycznej lub w formie ustalonego ryczattu miesiecznego (obowigzuje dla pomieszczenia nr 1.08.).

B ={{%Zl

E - miesieczny koszt energii elektrycznej dla wynajmowanego modutu,

ZI - zuzycie w kWh dla wynajmowanego modutu wedtug wskazan licznikéw mierzacych zuzycie
energii elektrycznej w lokalu uzytkowym,

Cj - miesieczna stawka za zuzycie jednej kWh.

2.2. Stawka za zuzycie jednej kWh energii elektrycznej obliczana jest dla kazdego miesigca na podstawie
optat ponoszonych przez KPT wobec sprzedawcdw (zgodnie z fakturami za dystrybucje i dostawe
energii elektrycznej) i miesiecznego zuzycia przez lokale uzytkowe bedgace przedmiotem najmu.

_Ke+ Kd

Ci
4 Ze

Ze - miesieczne zuzycie energii elektrycznej w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w hali i budynku
przy ul. Olszewskiego 20i 21,

Ke - miesieczny koszt energii elektrycznej dla stacji GPZ-15 i GPZ-25 (wyliczony na podstawie faktur

od sprzedawcy),

Kd - miesieczne koszty dystrybucji dla stacji GPZ-15 i GPZ-25 (wyliczony na podstawie faktur

od sprzedawcy).

2.3. Do miesiecznej stawki (Cj) za zuzycie jednej kWh wliczane sg koszty tj.
a) koszt dystrybucji energii elektrycznej,
b) koszt dostawy energii elektrycznej,
c) koszt energii elektrycznej zuzytej przez urzadzenia zainstalowane w czesciach wspdinych,
d) koszt strat generowanych przez stacje transformatorowe KPT1 i KPT2.

2.4 Zasady rozliczania kosztdw zuzycia energii elektrycznej w pomieszczeniu nr 1.08. Ryczalt za energig
elektryczng dotyczy wyltgcznie lokalu wynajetego przez KPT. W zaleznosci od rodzaju prowadzonej przez
lokatora dziatalnosci ryczatt za zuzycie energii zostanie ustalony w zaleznosci od maszyn i urzadzen
podtgczonych w pomieszczeniu.

3. Rozliczanie kosztow zuzycia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia sciekow.
W zaleznosci od rozwigzan technicznych najemca lokalu ponosi koszty zuzycia zimnej i cieptej wody
oraz odprowadzenie $ciekéw w formie ustalonego ryczattu miesiecznego lub na podstawie wskazan
wodomierzy.



3.1. Dla modutéw, gdzie nie wystepujg punkty czerpalne zimnej i cieptej wody lub w zaleznosci od ustalen
z Najemca, rozliczenie nastepuje na podstawie ryczaftu ustalonego na podstawie liczby os6b
Swiadczgcych prace w wynajmowanych lokalach.

Rz = Wy =W, L0 qu'(' — W(‘H
S

Rz - ryczatt za zuzycie zimnej wody przypadajacy na jednego pracownika $wiadczacego prace
w lokalu objetym ryczattem,

Wo2zs - zuzycie zimnej wody uzytkowej dla catego budynku Ouluy,

Wz - zuzycie zimnej wody uzytkowej dla lokali opomiarowanych,

Wawc - zuzycie zimnej wody uzytkowej dla sanitariatdw na parterze i pietrze (wc meski, we damski,
wc dla 0sob niepetnosprawnych),

Woes - zuzycie cieptej wody

S - liczba os6b swiadczgca prace w budynku Qulu w lokalach objetych ryczattem.

- Wer =Wero = Wewe
S

R,

Rc - ryczatt za zuzycie cieptej wody przypadajacy na jednego pracownika $wiadczacego prace
w lokalu objetym ryczattem,
Woes - zuzycie cieptej wody uzytkowej dla catego budynku Oulu,
W™ zuzycie cieptej wody uzytkowej dla lokali opomiarowanych,
Wewe - zuzycie cieptej wody uzytkowej dla sanitariatow na parterze i pietrze
(wc meski, wec damski, wc dla osob niepetnosprawnych),
S - liczba 0s6b swiadczaca prace w budynku Oulu w lokalach objetych ryczattem.

Zuzycie cieptej i zimnej wody dla wynajmowanego lokalu jest iloczynem ryczaitu przypadajgcego
na jednego pracownika Swiadczacego prace w wynajmowanym module i liczhy pracownikéw
$wiadczacych prace w wynajmowanym lokalu.

3.2. Dla Modutéw nie objetych ryczattem rozliczenie cieptej i zimnej wody wykonywane jest na podstawie
wodomierzy.

3.3. Koszty jednostkowe za zuzycie 1 m*® wody i $ciekdw odebranych przez sprzedawce oraz dodatkowa optata
za podgrzanie wody naliczane sg zgodnie zobowigzujacymi stawkami, ktore zostaty wyszczegdlnione
w KOSZTACH JEDNOSTKOWYCH ZA MEDIA w BUDYNKU CENTRUM TECHNOLOGICZNEGO (OULU Tech).

3.4. Koszt do obcigzenia najemcy obliczany jest jako iloczyn stawek za wode i scieki wyszczegdlnionych
w KOSZTACH JEDNOSTKOWYCH ZA MEDIA w BUDYNKU CENTRUM TECHNOLOGICZNEGO (QULU Tech.)
i zuzycia dla poszczegdlnych lokali. Scieki naliczane s wg. obowigzujacych stawek, a ich zuzycie
odpowiada wartosc¢ zuzycia wody.

4. Rozliczanie kosztow wywozu odpadéw komunalnych.

Koszty za wywoz odpadéow komunalnych zostang rozliczone na najemcow budynku w formie ryczattu
ustalonego na podstawie liczby osob Swiadczacych prace w budynku oraz ilosci wywozonych odpadéw
w miesigcu. Obowigzujaca optata za miesieczny wywdéz 1 m® odpadéw komunalnych zostata wyszczegdélniona
w KOSZTACH JEDNOSTKOWYCH ZA MEDIA w BUDYNKU CENTRUM TECHNOLOGICZNEGO (OULU Tech.).
llos¢ wywozonych odpadéw komunalnych do obcigzenia najemcy jest iloczynem ryczattu przypadajgcego
na jednego pracownika $wiadczacego prace w module i liczby pracownikéw $wiadczacych prace
w wynajmowanym lokalu.
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IV. ZASADY EKSPLOATACII INSTALACJI | URZADZEN

Najemca nie moze samowolnie dokonywa¢ jakichkolwiek przerdbek instalacji kryzowac lub manipulowac
przy licznikach i urzagdzeniach wspoétpracujgcymi z instalacjami.
Grzejniki, w celu ich prawidtowego funkcjonowania, nie powinny by¢ zastaniane np. przez obudowy.

V. POSTANOWIENIA DODATKOWE

Koszty jednostkowe sg ustalane po kaidej zmianie cen przez sprzedawcéw. O zmianie kosztéw
jednostkowych zawiadamia sie najemcow w formie pisemnej lub drogg elektroniczng. Zmiana optat
obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym najemca zostat
poinformowany o zmianie lub od momentu wprowadzenia nowych stawek przez sprzedawce.
Najemca jest zobowigzany do ztozenia oswiadczenia o stanie liczby oséb Swiadczacych prace
w wynajmowanym lokalu w dniu przekazania lokalu i za kazdym razem, gdy liczba ta ulegnie zmianie
oraz kazdorazowo na wezwanie Wynajmujacego. Najemca sktada oswiadczenie w KPT o zaistniatej zmianie
w formie pisemnej w terminie nie dtuzszym niz ostatni dziefh miesigca od ktorego ona obowigzuje.
Rozliczenie kosztéw za media wykonywane jest w terminie do 16 dni po zakonczeniu miesigca
rozliczeniowego. Termin ten moze ulec zmianie z przyczyn niezaleznych od KPT.
Reklamacje dotyczace indywidualnych rozliczen moga by¢ sktadane w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Reklamacje sg rozpatrywane w ciggu 30 dni liczac od dnia ztozenia reklamacji. Zatozenie
reklamacji nie przedtuza terminu do uregulowania naleznosci.
Rozliczenia kosztow dla lokali w ktérych urzadzenia pomiarowe ulegly uszkodzeniu dokonuje sie
nastepujaco:
— gdy uszkodzenie jest niezalezne od uzytkownika - na podstawie sredniego wskazania urzadzen
pomiarowych w danym lokalu w okresie ostatnich 3 miesiecy,
— gdy uszkodzenie nastgpito z winy uzytkownika - na podstawie maksymalnego zuzycia wskazanego przez
sprawne urzadzenie pomiarowe.




