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v: KIELECKI PARK

TECHNOLOGICZNY

Zatgcznik do Zarzgdzenia Dyrektora
Kieleckiego Parku Technologicznego
Nr 40/2022 z dnia 7 pazdziernika 2022 r.

Kielce

Regulamin obowigzuje od 15.10.2022r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZA MEDIA
w HALACH CENTRUM TECHNOLOGICZNEGO (SINGAPUR Tech., YUYAO Tech., RECIFE Tech.)
zlokalizowanych przy ul. Olszewskiego 19A, 19B, 19C, 25-663 Kielce

I. ZAKRES STOSOWANIA

Niniejszy Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztéw za media w lokalach uzytkowych zlokalizowanych
w halach Centrum Technologicznego - SINGAPUR Tech., YUYAO Tech., RECIFE Tech.) przy ul. Olszewskiego 19A,
19B, 19C w Kielcach, ktérych wiascicielem jest Gmina Kielce, w imieniu, ktorej budynkami zarzadza Kielecki Park
Technologiczny.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Pojecia uzyte w niniejszym Regulaminie oznaczaja

1.1. KPT — Kielecki Park Technologiczny.

1.2. Lokal uzytkowy — modut (pdtnoc, potudnie) — czesé hali, hala.

1.3. Najemca - podmiot uzytkujgcy lokal na podstawie aktualnej umowy najmu.

1.4. Powierzchnia lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczeni znajdujgcych sie w lokalach, bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Rozumie sie przez to pomieszczenia, w ktorych zainstalowane
sg grzejniki c.0., a takze pomieszczenia nie posiadajgce grzejnikdow c.0., wchodzace w sktad lokalu
np. korytarz, szatnie, umywalnie, toalety, itp.

1.5. Media — zimna woda (z.w.u.), Scieki, centralne ogrzewanie (c.0.), energia elektryczna, odpady komunalne.

1.6. Liczniki — liczniki energii elektrycznej, cieptomierze, wodomierze.

1.7. Pracownik $wiadczacy prace w lokalu — przez pracownika swiadczgcego prace w wynajmowanym lokalu
rozumie sie osobe, ktéra przebywa w wynajmowanym lokalu po 8 godz. dziennie przez 5 dni w tygodniu.

1.8. Sprzedawca — dostawca mediow do hal i operator systemu dystrybucyjnego na podstawie zawartej
umowy z KPT.

1.9. Miesigc rozliczeniowy — przedziat czasowy bedacy miesigcem kalendarzowym, za ktéry wykonywane
jest rozliczenie mediow:

2. Koszty mediéw wymienione w pkt. 1.5 pokrywane sg przez najemcow.

3. Rozliczen kosztow za media dokonuje sie w oparciu o system istniejgcych urzadzen pomiarowo
- rozliczeniowych lub w inny sposéb wskazany w niniejszym Regulaminie bgdZ w umowie najmu.

4. Koszty za media dla kazdego wynajmowanego lokalu rozliczane sg w okresach miesiecznych.

5. Rozliczen dokonuje KPT samodzielnie lub przy pomocy wyspecjalizowanej firmy — na podstawie zawartej
umowy.

6. Odczyty z licznikow dokonujg pracownicy KPT lub pracownicy firmy wyspecjalizowanej — na podstawie
zawartej umowy. Odczyty dokonywane sg w ostatni dzien kazdego miesigca.

Il ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZA MEDIA.

1. Rozliczanie kosztow energii cieplnej (C.0.) — dotyczy hali SINGAPUR Tech.

1.1. Miesieczne rozliczenie najemcow z kosztodw centralnego ogrzewania dokonywane jest na podstawie
ponoszonych przez KPT optat w wysokosci okreslonej w fakturach dostarczanych przez sprzedawce
energii cieplnej wyszczegdlnionych w KOSZTACH JEDNOSTKOWYCH ZA MEDIA w HALACH CENTRUM
TECHNOLOGICZNEGO.

1.2. Rozliczenie miesiecznych kosztéw za centralne ogrzewanie nastepuje wedtug wskazan urzadzen
pomiarowych.



1.3. Najemca ponosi koszty za C.0. dla wynajmowanej hali Singapur zgodnie z ponizszym:
Ke=Ks + K;

K. — koszty za centralne ogrzewanie (state, zmienne oraz opfaty za nosnik ciepta)
Ks — suma kosztow statych dla wynajmowanej hali, w tym za nosnik ciepfa
K. — suma kosztow zmiennych dla wynajmowanej hali

W sktad kosztow statych wchodzg optaty za moc zamdwiong (optata stata za moc zamdwiong
oraz optata stata przesytowa naliczana jest wg. mocy zaméwionej i obowigzujgcej stawki).

W przypadku niepetnego miesigca najmu najemca ponosi opfaty state proporcjonalnie
do wynajmowanych dni (ilos¢ dni najmu/ilos¢ dni w miesigcu). Opfaty za nosnik ciepta naliczane sg
w przepadku gdy zaistnieje potrzeba uzupetnienia ubytkéw wody w instalacji z sieci gtownej.

W przypadku niepefnego miesigca najmu najemca ponosi optaty za nosnik ciepta proporcjonalnie
do wynajmowanych dni (ilo$¢ dni najmu/ilos¢ dni w miesigcu).

W skiad kosztéw zmiennych wchodzg optaty za zuiycie energii cieplnej GJ (optata za zuzycia
oraz opfata zmienna przesytowa GJ naliczana wedtug wskazan cieptomierzy i obowigzujacej stawki).
W przypadku niepetnego miesigca najmu najemca ponosi opfaty wg. wskazan cieptomierza od dnia
przekazania lokalu.

1.4. Rozliczenie kosztéw zmiennych C.O dla hali, w ktorej urzadzenia pomiarowe ulegly uszkodzeniu
dokonuje sie nastepujgco:
¢ gdy uszkodzenie jest niezalezne od uzytkownika — na podstawie sredniego wskazania przez urzgdzenia
pomiarowe z ostatnich 3 miesiecy (okres grzewczy),
» gdy uszkodzenie nastgpito w winy uzytkownika — na podstawie maksymalnego wskazania przez
urzgdzenia pomiarowe z ostatnich 3 miesiecy (okres grzewczy).

2. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej (c.0.) — dotyczy hali YUYAO Tech. oraz RECIFE Tech.
Najemca bedzie ponosit koszty energii elektrycznej zuzytej przez pompy ciepta niezbednej do ogrzania
budynku.

3. Rozliczanie kosztow energii elektryczne;j.

3.1. Opfata z tytutu zuzycia energii elektrycznej obliczana jest na podstawie wskazan licznikéw modutowych
oraz obowigzujacych stawek za dostawe energii elektryczne;.

3.2. Stawka za zuzycie jednej kWh energii elektrycznej obliczana jest dla kazdego miesigca na podstawie
optat ponoszonych przez KPT wobec sprzedawcow (zgodnie z fakturami za dystrybucje i dostawe energii
elektrycznej) i miesiecznego zuzycia przez lokale uzytkowe bedace przedmiotem najmu.

3.3. Do miesiecznej stawki za zuzycie jednej kWh wliczane sg koszty tj.:

e Koszt dystrybucji energii elektrycznej,
e Koszt dostawy energii elektrycznej,
e Koszt strat generowanych przez stacje transformatorowe.

4. Rozliczanie kosztow zuzycia zimnej wody oraz odprowadzenia sciekéw

4.1.Miesieczne rozliczenie najemcow z tytutu poboru wody, odprowadzenia sciekdw oraz udostepnienia sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej dokonywane jest na podstawie obowigzujacych optat
zgodnie z fakturami dostarczanymi przez sprzedawce wody.

4.2. Rozliczenie miesiecznych kosztoéw za zuzycie zimnej wody nastepuje wedtug wskazan wodomierzy,

4.3. Koszty jednostkowe za zuzycie 1 m3 wody i Sciekéw odebranych przez sprzedawce naliczane sg zgodnie
z fakturami dostarczanymi przez sprzedawce wody. Opfaty za zuzycie 1 m3 wody i Sciekow naliczane sg
zgodnie zobowigzujgcymi stawkami, ktore zostaty wyszczegolnione w KOSZTACH JEDNOSTKOWYCH
ZA MEDIA w HALACH CENTRUM TECHNOLOGICZNEGO.
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5. Rozliczanie kosztéw wywozu odpadow komunalnych.

5.1. Opfata z tytutu wywozu odpadéw komunalnych dokonywana jest na podstawie deklaracji sktadanych
przez KPT,

5.2. Najemca zobowiazany jest do pisemnego oswiadczenia ztozonego do siedziby KPT o wyborze ilosci,
rodzaju oraz czestotliwosci wywozu odpadéw komunalnych,

5.3. Najemca powinien ztozy¢ w/w o$wiadczenie najpdiniej w dniu przekazania lokalu (najlepiej w dniu
podpisania umowy),

5.4. Pojemnik na odpady komunalne zostanie dostarczony przez firme zewnegtrzng. Minimalny okres
oczekiwania na pojemnik wynosi 14 dni i jest zalezny od firmy zewnetrznej odbierajgcej odpady.

IV. ZASADY EKSPLOATACJI INSTALACJI | URZADZEN

1. Najemca nie moze samowolnie dokonywac jakichkolwiek przerébek instalacji kryzowac lub  manipulowa¢
przy licznikach i urzadzeniach wspdtpracujgcymi z instalacjami,
2. Grzejniki, w celu ich prawidtowego funkcjonowania, nie powinny by¢ zastaniane np. przez obudowy.

V. POSTANOWIENIA DODATKOWE

1. Koszty jednostkowe s3 ustalane po kazdej zmianie cen przez sprzedawcéw. O zmianie kosztéw jednostkowych
zawiadamia sie najemcéw w formie pisemnej lub drogg elektroniczng. Zmiana opfat obowigzuje
od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym najemca zostat poinformowany
o zmianie lub od momentu wprowadzenia nowych stawek przez sprzedawce.

2. Rozliczenie kosztow za media wykonywane jest w terminie do 16 dni po zakoniczeniu miesigca
rozliczeniowego. Termin ten moze ulec zmianie z przyczyn niezaleznych od KPT,

3. Reklamacje dotyczace indywidualnych rozliczert mogg by¢ sktadane w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Reklamacje sg rozpatrywane w ciggu 30 dni liczac od dnia ztozenia reklamacji. Ztozenie reklamacji
nie przedtuza terminu do regulowania naleznosci,

4. Rozliczenia kosztéw dla lokali w ktérych urzadzenia pomiarowe ulegty uszkodzeniu dokonuje sie nastepujaco:
— gdy uszkodzenie jest niezalezne od uzytkownika - na podstawie sSredniego wskazania urzadzen

pomiarowych w danym lokalu w okresie ostatnich 3 miesiecy,
— gdy uszkodzenie nastgpito z winy uzytkownika — na podstawie maksymalnego zuzycia wskazanego przez
sprawne urzgdzenie pomiarowe.
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