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Zofqcznik nr 1 do Zarzqdzenia NrAf/2016 Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego z dnia15.06.2016r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZA MEDIA

HALA CENTRUM TECHNOLOGICZNEGO (ROMA) zlokalizowana przy ul. Olszewskiego 20, 25-663 Kielce.

I. ZAKRES STOSOWANIA

1. Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw za media w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych w Hali Centrum Technologicznego przy ul. Olszewskiego w Kielcach, nalezacych
do Gminy Kielce w imieniu, ktérej budynkiem zarzadza Kielecki Park Technologiczny.

2. Przepisy niniejszego Regulaminu obowigzuja od dnia 01.07.2016 r.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Pojecia uzyte w niniejszym regulaminie 0znaczajy:

134,
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1.3
1.4
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1.8.

1:9.
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1.11.

1.12.

1.13.

KPT - Kielecki Park Technologiczny.

Lokal uzytkowy — segment lub modut zlokalizowany w hali.

Uzytkownik lokalu - najemca lokalu uzytkowego, na podstawie aktualnej umowy najmu.
Powierzchnia lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalach,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Rozumie sie przez to
pomieszczenia, w ktorych zainstalowane sa grzejniki c.o., a takie pomieszczenia nie
posiadajgce grzejnikdw c.o., wchodzace w skiad lokalu np. korytarz, szatnie,umywalnie,
toalety, itp.

Media - ciepta woda (c.w.u.), zimna woda (z.w.u.), cieki, centralne ogrzewanie (c.0.),
energia elektryczna, odpady komunalne.

Liczniki - liczniki energii elektrycznej, cieptomierze, wodomierze.

Czgsci wspdlne - pomieszezenia i ciagi komuntkacyjne tj. hol gidwny, pomieszczenia
techniczne, kottownia, wezet cieplny {(wymiennikownia), rozdzielnia elektryczna gtdwna,
taczniki antresoli.

Osoba swiadczaca prace w lokalu uzytkowym - jest to osoba fizyczna, ktora swiadczy prace
w najetym lokalu niezaleznie od formy zatrudnienia na jednej zmianie.

Sprzedawca - dostawca mediow i operator systemu dystrybucyjnego na podstawie zawartej
umowy z KPT,

GPZ-15 - punkt poboru energii elektrycznej od operatora ze stacji 6kV bedgcy zasilaniem
podstawowym dia Hali Roma i Budynku QULU zlokalizowanych przy ul. Olszewskiego 20 i 21.
GPZ-25 - punkt poboru energii elektrycznej od operatora ze stacji 6kV bedacy zasilaniem
rezerwowym dla Hali Roma i Budynku OULU 2lokalizowanych przy ul. Olszewskiego 201 21.
Wezet cw.u. ~ zespdt urzadzen wspomagajacy podgrzewanie cieplej wody uzytkowej
w okresie grzewczym z sieci centralnego ogrzewania poprzez wymiennik.

Miesigc rozliczeniowy — przedziat czasowy begdacy miesiagcem kalendarzowym, za ktéry
wykonywane jest rozliczenie medidw.
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Media wymienione w ppkt. 1.5. pokrywane sg przez indywidualnych uzytkownikdw lokali
zlokalizowanych w hali Roma.

Rozliczen kosztow za media dokonuje sig w oparciu o system istniejgcych urzgdzen
pomiarowo — rozliczeniowych, ustalonego ryczattu lub w inny sposob wskazany
w niniejszym Regulaminie chyba e umowa najmu stanowi inaczej.

Koszty za media dla kazdego wynajmowanego lokalu rozliczane sg w okresach
miesiecznych.

Rozliczert dokonuje KPT samodzielnie lub przy pomocy wyspecjalizowanej firmy — na
podstawie zawartej umowy.

Odczyty z licznikéw dokonuja pracownicy KPT lub pracownicy wynajeci ze
wyspecjalizowanej firmy - na podstawie zawartej umowy. Odczyty dokonywane s3
w ostatni dzien kazdego miesigca.

Ill. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZA MEDIA DLA HALI
Rozliczania kosztow energii cieplnej (c.o.).

1.1. Miesieczne rozliczenie najemcow z kosztow centralnego ogrzewania dokonywanie jest na
podstawie obowigzujacych optat zgodnie z fakturami dostarczanymi przez sprzedawce energii
cieplnej (PGE Gérnictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A.) — zatgcznik nr 1.

1.2, Rozliczenie miesiecznych kosztow za Centralne ogrzewanie nastepuje wedlug wskazan
urzgdzen pomiarowych oraz powierzchni hali (powierzchnia modutow i czesci wspalnych),

1.3. Najemca ponosi koszty C.0. za wynajmowany lokal bedace suma kosztow zmiennych
i statych. Koszty state naliczone sq dla kaidego miesigca natomiast koszty zmienne tylko
w okresie grzewczym.

K=Ks +Kz|

K — koszty za centralne ogrzewanie dla wynajmowanego lokalu uzytkowego (zmienne,
state oraz opfaty za nosnik ciepta),

Ks —suma kosztow stafych dla wynajmowanego modutu w tym za nosnik ciepfta,

Kz — suma kosztow zmiennych dla wynajmowanego modutu.

a) Udziat lokalu wedtug ktérego lokator partycypuje w kosztach centralnego ogrzewania
czgsci wspdinych wyliczany jest wedlug ponizszego wzoru.

U —wspotczynnik okreslajgcy udziat lokalu w czgsciach wspdlnych,
L~ powierzchnia lokalu,
M — powierzchnia taczna wszystkich modutow {(parteriantresole).
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b) W skiad kosztéw statych wchodza optaty za moc zamowiong tj. opfata stata za moc

c)

zamowiong oraz opftata stala przesylowa. Powyisze optaty naliczane s§ wg. mocy
zamowionej i obowiazujacej stawki. W przypadku niepetnego miesigca najmu najemca
ponosi oplaty stafe proporcjonalnie do wynajmowanych dni (ilo$¢ dni najmu/filoéé dni
w miesigcu). Optaty za nosnik ciepfa naliczane sa w przepadku gdy zaistnieje potrzeba
uzupetnienia ubytkéw wody w instalagji z sieci gtownej (proporcjonalnie na podstawie
powierzchni lokali). W przypadku niepetnego miesigca najmu najemca ponosi optaty za
nosnik ciepta proporcjonalnie do wynajmowanych dni (ilos¢ dni najmu/ilos¢ dni
w miesigcu). Rozliczenie lokalu uzytkowego z kosztéw statych oraz z optat za nosnik
ciepta wykonywane jest zgodnie ponizszym wzorem.

Ks = (Pm + Pu)x Kjx N

Pu — powierzchnia czes¢ wspdinych wg. przydzielonego udziatu do moduty,
Pu=UxPw

Pw — wielkosc¢ powierzchni wspdlnej hali (m?),

N —niepeiny okres najmu w miesiacu ¥ <1 (w przypadku petnego okresu najmu N=1),

Pm - powierzchnia modutu (m?),

Kj — koszty state w tym za noénik ciepta za 1 m? powierzchni grzewczej (wyliczono na
podstawie faktury PGE).

Kj = optaty state dla hali w tym za nognik ciepla/powierzchnia hali Roma

W skiad kosztow zmiennych wchodza optaty za zuzycie energii cieplnej GJ tj. opfata za
zuzycie 1GJ oraz opfata zmienna przesytowa za 1GJ. Powyzsze aptaty naliczane sg wedtug
wskazan cieplomierzy i obowiazujacej stawki. Dla niepetnego miesigca najmu najemca
ponosi optaty wg. wskazan cieptomierzy dla wynajmowanego lokalu od dnia przekazania
modutu. Najemca partycypuje w kosztach zmiennych generowanych przez czesci
wspolne oraz wezet c.w.u. wediug przyporzadkowanego udziatu (U) do modutu.
W przypadku niepetnego miesigca najmu partycypacja w kosztach zmiennych obliczana
jest jako iloczyn zuzycia wg. przydzielonego udziatu oraz niepetnego okresu najmu
(proporcjonalnie do wynajmowanych dni w miesigcu).

K= [Z + (Zm X N)]x Kp

Zp — zuzycie energii cieplnej przez czeéci wspolne hali oraz wezet cieplej wody uzytkowej,
Zm - Zuzycie energii cieplnej dla czgsci wspolnych oraz wezet cieplny wg. przydzielonego
udziatu do modutu,
Zm=UxZp
£ - zuzycie energii cieplnej przez wynajmowany modut,
Kp ~ koszt przesylu i zuzycie jednego GJ (wyliczono na podstawie faktury PGE).

Kp = optata za zuzycie 1GJ + optata zmienna za przesyt 1G
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2. Rozliczania kosztdw energii elektryczne;.

2.1. Najemca ponosi koszty za zuzyta energie elektryczng na podstawie wskazan licznikow
modutowych oraz obowigzujacych stawek 2a dostawe energii elektrycznej.

E=CixZl

£ - miesigczny koszt energii elektrycznej dla wynajmowanego modutu,

ZI = zuzycie w KWh dla wynajmowanego modutu wedtug wskazan licznikéw mierzgcych
zuzycie energii elektrycznej w lokalu uzytkowym,

Cj — miesigczna stawka za zuzycie jednej KWh.

2.2. Stawka za zuizycie jednej KWh energii elektrycznej obliczana jest dla kaizdego miesigca
na podstawie optat ponoszonych przez KPT wobec sprzedawcéw (zgodnie z fakturami za
dystrybucje i dostawe energii elektrycznej) i miesiecznego zuzycia przez lokale uzytkowe
bedgce przedmiotem najmu.

. Ke+ Kd
G ==—"=

Ze
Ze — miesigczne zuzycie energii elektrycznej w lokalach uzytkowych zlokalizowanych
w hali i budynku przy ul. Olszewskiego 20 21,
Ke — miesigczny koszt energii elektrycznej dla stacji GPZ-15 i GPZ-25 (wyliczony na
podstawie faktur od dostawcy),
Kd — miesigczne koszty dystrybucji dla stacji GPZ-15 i GPZ-25 (wyliczony na podstawie
faktur od dystrybutora).

2.3. Do miesiecznej stawki (Cj) za zuzycie jednej kWh wliczane sa koszty tj.
a) koszt dystrybucji energii elektrycznej,
b) koszt dostawy energii elektrycznej,
c) koszt energii elektrycznej zuzytej przez urzgdzenia zainstalowane w czesciach wspdlnych,
d) koszt strat generowanych przez stacje transformatorowe KPT1 i KPT2.

Powyisze koszty sg pomniejszane o uzysk z paneli fotowoltaicznych zainstalowanych na
budynku i hali przy ul. Olszewskiego 20 i 21 proporcjonalnie do zuzy¢ lokalowych.

2.4. Modut antresoli i czes¢ biurowa modutu zlokalizowana bezpoérednio pod nim obstugiwana
jest przez centrale wentylacyjng NW2. W zwigzku z powyiszym koszty za zuzycie energii
elektryczne] przez centrale NW2 dzielone sg pomiedzy modutem antresoli i modutem
zlokalizowanym na parterze (pod moduiem antresoli). Podziat kosztéw nastgpuje w proporcji
%» pomigdzy dwa lokale uzytkowe na podstawie zainstalowanych licznikéw na tablicach
modutowych TR (tablice TR1 — TR10 zlokalizowane w czeéciach produkcyjnych modutéw na
parterze).
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3. Rozliczania kosztéw zuzycia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia $ciekow.

W zaleznosci od rozwigzan technicznych najemca lokalu ponosi koszty zuzycia zimnej i cieptej wody
oraz odprowadzenie sciekdw w formie ustalonego ryczattu miesiecznego lub na podstawie wskazan
wodomierzy.

3.1. Dla modutow zlokalizowanych na parterze rozliczenie nastgpuje na podstawie ryczattu
ustalonego na podstawie liczby osob $wiadczacych prace w wynajmowanych lokalach
itgcznego zuzycia wody w modutach zlokalizowanych na parterze.

Rz

Rz = —
5

Wz — zuzycie zimnej wody uzytkowej dla modutéw zlokalizowanych na parterze,

S — liczba 0sob Swiadczaca prace w lokalach uzytkowych objetych ryczattem (moduty na
parterze),

Rz = ryczalt za zuiycie zimnej wody przypadajgcy na jednego pracownika swiadczacego

prace w lokalach zlokalizowanych na parterze,

B We
5

Rc - ryczatt za zuzycie cieptej wody przypadajacy na jednego pracownika $wiadczacego
prace w lokalach zlokalizowanych na parterze,
Wc - zuzycie ciepte] wody uzytkowej dla modutéw zlokalizowanych na parterze.

Re

Zuzycie ciepte] i zimnej wody dla wynajmowanego lokalu jest iloczynem ryczattu
przypadajacego na jednego pracownika swiadczgcego prace w wynajmowanym module
i liczby pracownikéw swiadczacych prace w wynajmowanym lokalu,

3.2. Dla Antresol modutéw zlokalizowanych na | pietrze rozliczenie cieptej i zimnej wody
wykonywane jest na podstawie wodomierzy.

3.3. Koszty jednostkowe za zuiycie 1 m? wody i sciekow odebranych przez sprzedawce oraz
dodatkowa optata za podgrzanie wody naliczane 53 zgodnie zobowigzujgcymi stawkami,
ktére zostaty wyszczegdlnione w zatgczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu,

3.4. Koszt do obcigzenia najemcy obliczany jest jako iloczyn stawek (koszt jednostkowy) za wode i
scieki wyszczegoélnionych w zataczniku nr 1 i zuzycia dla poszczegdlnych lokali. Scieki
naliczane sg wg. obowiazujacych stawek a ich zuzycie odpowiada wartos¢ zuzycia wody.

4. Rozliczania kosztow wywozu odpadow komunalnych.

Koszty za wywdz odpadéw komunalnych zostang rozliczone na najemcow hali w formie ryczattu
ustalonego na podstawie liczby 0s6b swiadczgcych prace w hali oraz iloéci wywozonych odpaddw
w miesigcu (Ryczatt na osobe = ilpg¢ wywozonych odpaddéw w miesigcu (m?®) / iloé¢ osob
swiadczacych prace w hali). Obowigzujaca optata za wywoz 1 m? odpadéw komunalnych zostala
wyszczegolniona w zataczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

.,
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llos¢  wywozonych odpadéw komunalnych do obcigzenia najemcy jest iloczynem ryczattu
przypadajgcego na jednego pracownika swiadczacego prace w module i liczby pracownikow
Swiadczgcych prace w wynajmowanym lokalu.

IV.POSTANOWIENIA DODATKOWE

[y

- O zmianie wysokosci optat za media tj. koszty jednostkowe, ktére zostaty wyszczegdlnione
w zafaczniku nr 1 KPT zawiadamia najemcow w formie pisemne] lub droga elektroniczng. Zmiana
optat obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigcu w ktérym najemca
zostat poinformowany o zmianie.

2. Odczyty wskazan urzadzen pomiarowych dokonywane s w ostatni dzien miesigca
kalendarzowego.

3. Najemca jest zobowigzany do ziozenia o$wiadczenia o stanie liczby os6b swiadczacych prace
w wynajmowanym lokalu w dniu przekazania lokalu i za kazdym razem gdy liczba ta ulegnie
zmianie. Najemca sktada oswiadczenie w KPT o zaistniatej zmianie w formie pisemnej w terminie
nie dtuzszym niz ostatni dzien miesiaca od ktdrego ona obowigzuje.

4. Rozliczenie kosztéw za media wykonywane jest w terminie do 16 dni po zakoriczeniu miesigca
rozliczeniowego. Termin ten moze ulec zmianie z przyczyn niezaleznych od KPT.

5. Reklamacje dotyczace indywidualnych rozliczen mogg by¢ sktadane w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Reklamacje s3 rozpatrywane w ciggu 30 dni liczac od dnia ztoienia
reklamacji. Ztozenie reklamacji nie przedtuza terminu do regulowania naleznosci.

6. Rozliczenia kosztow dla lokali w ktérych urzadzenia pomiarowe ulegly uszkodzeniu dokonuje sie

nastepujgco:

- gdy uszkodzenie jest niezalezne od uzytkownika — na podstawie s$redniego wskazania
urzadzen pomiarowych w poszczegdlnych modutach dla miesigca rozliczanego z pominieciem
licznikow uszkodzonych

- gdy uszkodzenie nastapito z winy uzytkownika — na podstawie maksymalnego zuiycia
wskazanego przez sprawne urzadzenia pomiarowe mierzgce zuzycie w jednym z modutdw.

V. ZASADY EKSPLOATACII INSTALACJI | URZADZEN

1. Najemca nie moze samowolnie dokonywaé jakichkolwiek przerébek instalacji, kryzowa¢ lub
manipulowacd przy licznikach i urzgdzeniach wspotpracujacymi z instalacjami.

2. Grzejniki, w celu ich prawidiowego funkcjonowania, nie powinny by¢ zastaniane np. przez
obudowy.

Zatqcznik nr 1 — Koszty jednostkowe za media.



