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DECYZJA

o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 46 ust. 1 pkt 1, art. 46a ust. 1i 7 pkt 4 oraz art. 56 ust. 2 i 8 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2008 r., Nr 25,
poz. 150 z p6zn. zm.), art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.)
atakze § 3 ust. 1 pkt 52 i 53 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r.
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwiazanych 2z  kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. z 2004 r., Nr
257, poz. 2573 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 104 i 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071
z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu

wniosku Gminy Kielce, Rynek 1, 25 — 303 Kielce, reprezentowanej przez — Pana
Szymona Mazurkiewicza — Kielecki Inkubator Technologiczny w Kielcach, ul Piotrkowska 6,
25 - 510 Kielce,

orzekam

okreslam sSrodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia
polegajacego na utworzeniu Kieleckiego Inkubatora Technologicznego poprzez:

- rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku biurowego ,,Chemar” dla potrzeb
Kieleckiego Inkubatora Technologicznego wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng w tym zjazd z ul. Olszewskiego, realizowanego na dziatkach nr ew.:
6/159, 6/160, 6/81, 6/162, 6/163, 6/161, 6/332, obreb 0005, przy ul. Olszewskiego
w Kielcach,

oraz
budowe Centrum Technologicznego Kieleckiego Inkubatora Technologicznego
realizowanego na dziatkach nr ew.: 6/243, 6/244, 6,246 wraz z przebudowa
istniejacych linii WN 110 kV na dziatkach o nr ew.: 6/243, 6/244, 6/246, 6/177, 6/13,
5/19, 5/14, 5/18 obreb 0005, przy ul. Olszewskiego w Kielcach.

l.  Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.
Przedsigwzigcie polega na utworzeniu w Kielcach wielofunkcyjnego terenu aktywnosci

gospodarczej pn.: Kielecki Inkubator Technologiczny (KIT) w formie:

~ Inkubatora Technologicznego — Strefa 1

- Centrum Technologicznego — Strefa 2

Przedsigwzigcie zostanie zlokalizowane w przemysfowej czesci miasta — na terenach bytego,

duzego zakfadu przemystowego Chemar, obreb 005, oznaczenie terenu Ba - teren

przemysiowy.

W ramach obu stref KIT bedzie prowadzit dziataino$¢ w nastepujgcych obsz:
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- inkubowania przedsigbiorstw rozpoczynajgcych dziatalnosé zapewniajac system ustug
wspierajacych innowacyjne przedsiewzigcia,

— organizacji wspotpracy ze $rodowiskiem naukowo-badawczym i intensyfikacji transferu
technologii,

— wynajmu powierzchni biurowej, ustugowej, produkcyjnej i laboratoryjnej,

— pozyskiwania inwestoréw zewnetrznych.

Planowane  przedsiewziecie obejmowa¢ bedzie, dla potrzeb Inkubatora
Technologicznego (IT), rozbudowe, przebudowe | adaptacje istniejacego budynku
administracyjno-biurowego zlokalizowanego przy ul. Olszewskiego w Kielcach na dziatkach o
nr ewidencyjnym gruntéw: 6/159, 6/160, 6/81, 6/162, 6/163, 6/161, 6/332 do projektowanej
powierzchni zabudowy ok. 1116 m® W budynku zostang zlokalizowane: administracja KIT,
przedstawicielstwa i siedziby instytucji oraz firm otoczenia biznesu, pomieszczenia biurowe
inkubowanych przedsigbiorstw. Wybudowanych zostanie dodatkowych 76 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, co w sumie pozwoli stworzy¢ 106 miejsc
parkingowych dla Strefy 1. Wybudowanie dodatkowych miejsc parkingowych wigzac sie
bedzie z likwidacjg basenu ppoz. ziokalizowanego po zachodniej stronie istniejacego
budynku biurowego oraz wolnostojacego budynku portierni zlokalizowanego na potudnie w
stosunku do budynku biurowego.

Centrum Technologiczne (CT) zlokalizowane bedzie przy ul. Olszewskiego, w odiegtosci
ok. 300 m od Inkubatora Technologicznego (IT) w kierunku pétnocnym. Obecnie teren
przewidziany dla Strefy 2 jest niezabudowany i niezagospodarowany, za wyjgtkiem
nowowybudowanego odcinka ulicy Olszewskiego od istniejace] petli autobusowej do granic
dziatki o nr ew. 6/13. W ramach planowanej inwestycji przewidziana jest budowa nowych
obiektéw, w tym: dwukondygnacyjnego budynku biurowo-laboratoryjno-ustugowo-
produkcyjnego o powierzchni zabudowy ok. 2207 m?, dwéch hal produkcyjnych potgczonych
tacznikiem, o tacznej powierzchni zabudowy ok. 6281 m? oraz infrastruktury towarzyszace;j,
tj. placu manewrowego o powierzchni ok. 415 m? placu sktadowego o powierzchni ok, 1050
m?, parkingu dla 328 samochodéw osobowych oraz 20 cigzarowych, a takze petnej
infrastruktury technicznej. Realizacja przedsiewziecia spowoduje zabudowanie ok. 18459 m?
powierzchni dziatek o nr ewid.: 6/243, 6/244 i 6/246.

W ramach przedsiewzigcia przetozona zostanie naziemna linia wysokiego napiecia 110
kV przecinajgca teren Strefy 2, z potudniowego — wschodu na péinoc i wybudowana jako
podziemna, co spowoduje odblokowanie terenu przemysiowego pod planowang inwestycje.

Zgodnie z Programem funkcjonalno — uzytkowym dla zadania inwestycyjnego pn.:
.Kielecki Inkubator Technologiczny” planuje sie zatrudnienie:

- Strefa 1 — od 150 do 230 oséb
- Strefa 2 — od 50 do 70 os6b w budynku biurowo-laboratoryjno-ustugowo-produkcyjnym oraz
ok. 200 oséb w halach produkcyjnych.

Il. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdélnym

uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow

naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terendw sasiednich.

1) W trakcie prac budowlanych nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie ze $rodowiska
i uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, w tym ochrone
Srodowiska gruntowego.

2) Teren budowy nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum.

3) Przestrzegaé ustalonego harmonogramu rob6t w zakresie ustalonej kolejnosci
technologicznej.

4y W trakcie prowadzenia robét ziemnych i montazowo-budowlanych nalezy ograniczyé
emisje niezorganizowana zanieczyszczen pytowych. Nalezy utrzymywaé czysto$¢ na
drogach dojazdowych.

5) Magazynowanie niezbednych materiatéw potrzebnych do realizacji
odbywa¢ sie winno w $cisle okreslonych miejscach z pominigciem terenéw
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6) Wycinke drzew nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum. W miare mozliwosci chronié
istniejacy zielen, szczegolnie systemy korzeniowe drzew w trakcie prowadzenia robét
ziemnych, poprzez wiasciwe ich zabezpieczenie.

7) Wody opadowe z parkingdw, placu skladowego i manewrowego nalezy odprowadzaé
projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do kanalizacji deszczowe] miejskiej.
Wody przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy podczy$cic w separatorach.

8) W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych scieki socjalno-bytowe nalezy

odprowadzi¢ do miejskiej kanalizacji sanitarfnej Iub szczelhego  zbiornika
bezodptywowego.

9) Do budowy kanalizacji sanitarnej zastosowaé materialy gwarantujace szczelnosé na
infiltracje i eksfiltracje.

10)Nalezy ograniczy¢ do minimum zniszczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wybraé
warstwowo gieby i wykorzystac je do makroniwelacji terenu inwestycji.

11)W celu ochrony $rodowiska gruntowego w trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy
zwroci¢ szczegdlng uwage na wlasciwg eksploatacje sprzetu budowlanego, stosowad
sprawne urzadzenia i maszyny a prace budowlane prowadzic ze szczegoding
ostroznoscia, przy zastosowaniu $rodkéw organizacyjnych oraz technicznych tak, aby
wykluczy¢ zanieczyszczenie $Srodowiska gruntowego przez produkty ropopochodne
(w szczegdlnosci spowodowane wyciekami paliwa i olejow) pochodzace ze stosowanych
maszyn i urzadzen.

12)Podczas prac budowlanych nalezy ograniczyé do minimum niekorzystne oddziatywanie
i uciazliwosci dla terendw sgsiednich - przedsiewziecie nie moze ogranicza¢ dojscia i
dojazdu do nieruchomosci sagsiednich, powodowaé ponadnormatywnej emisji substancji,
hatasu, wibracji lub ogranicza¢ mozliwosci korzystania z dostaw medidw.

13)W zakresie ochrony przed hatasem:

- nalezy zapewni¢ odpowiednie rozwiazania techniczne, ktére ograniczg
ponadnormatywny hatas do wartoéci dopuszczalnych,

— wszystkie prace powodujgce hatas, wykonywac zawsze w godzinach dziennych,
ograniczyé czasowo do niezbednego minimum,

- prowadzi¢ stalg kontrole stanu technicznego urzadzen technologicznych oraz
utrzymywac ich sprawno$¢, poniewaz powstate awarie i uszkodzenia moga
powodowaé podwyzszony poziom hatasu w ich rejonie.

14)Nalezy zapewni¢ dobrg organizacje ruchu, ktora ograniczy ponadnormatywny hatas do
wartosci dopuszczalnych, przewidzianych w przepisach prawa zaréwno w porze dziennej
jak i nocnej.

15)W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego nalezy ograniczy¢ jatowy czas pracy
sprzetu budowlanego na etapie realizacji inwestycji.

16)Nalezy zapewni¢ petna pltynnos¢ i przepustowos¢ ruchu pojazddéw spalinowych
ograniczajac w ten sposob emisje spalin.

17)Odpady powstajace w trakcie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia winny byé
gromadzone selektywnie, w przeznaczonych do tego pojemnikach, w wyznaczonych
miejscach z pominieciem terenéw zielonych, a nastepnie przekazane do odzysku lub
unieszkodliwienia firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia.

18) Nalezy zapewni¢ systematyczny odbior odpaddéw przez uprawnione firmy.

19)Masy ziemne przemieszczane w trakcie realizacji przedsigwzigecia powinny zostaé
zagospodarowane przy dalszych pracach, np. niwelacji terenu. Nadwyzki mas ziemnych
powstate w trakcie realizacji przedsigwzigcia, wynikajace ze sporzadzonego bilansu,
nalezy przekaza¢ na sktadowisko odpaddw w Promniku.

20)W razie koniecznosci odwodnienia wykopdw odwodnienie nalezy wykona

zabezpieczy przed powstaniem leja depresyjnego i negatywnym oddzia niem na
tereny sasiednie.

Za zgodnosd
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21)Po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac teren wokdt realizowanego
przedsiewziecia.

22)Przeprowadzi¢ makroniwelacje terenu, wykorzystujac zebrane przed rozpoczeciem
budowy warstwy humusu,

23)Wykona¢ nasadzenia zieleni zgodnie =z opracowanym wczesniej planem
zagospodarowania zieleni.

24)Przedsiewziecie nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny, nie moze powodowac
ograniczenia w sposobie zagospodarowania dziatek sasiednich i wplywaé na
wykonywanie ich prawa wtasnosci.

25)Qddziatywanie z tytutu prowadzonej inwestycji winno zamykac sie w granicach, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny.

26) Projektowane przedsiewziecie nie moze naruszac interesow 0sob trzecich.

lll. Wymagania dotyczace ochrony sSrodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym:

1) Uwzglednié oszczedne korzystanie z terenu.

2) W zakresie ochrony przed hatasem nalezy zapewni¢ izolacje akustyczng
zainstalowanych urzadzen technologicznych.

3) Przedsigwziecie nalezy zaprojektowaé tak, aby ograniczy¢ ilo§¢ powstajacych odpadow
iich negatywne oddzialywanie na $rodowisko, zapewni¢ zgodny z obowigzujacym
prawem odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw, ktérych wykorzystaniu nie uda sie
zapobiec.

4) Nalezy okreslic rodzaje i sposéb postepowania z odpadami powstajacymi na etapie
budowy i eksploatacji inwestycji (z jednoznacznym wskazaniem sposobu
zagospodarowania nadmiarowych mas ziemnych z wykopéw) oraz wyznaczy¢ miejsca
magazynowania odpaddéw w sposéb gwarantujacy zabezpieczenie $rodowiska przed
zanieczyszczeniem, z  uwzglednieniem zasad postgpowania z  odpadami
niebezpiecznymi oraz odpadami nadajacymi sie do powtdrnego wykorzystania.

5) Nalezy przyja¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne wynikajace
z obowigzujacych przepiséw, ktdére zagwarantujg dotrzymanie standardéw jakosci
srodowiska poza terenem inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

6) Nalezy zastosowaé technologie oraz materialy budowlane bezpieczne dla srodowiska
i posiadajgce wymagane prawem aprobaty i certyfikaty.

IV. Nakiadam na wnioskodawce obowigzek sporzadzenia analizy porealizacyjne;j.

Analize nalezy wykona¢ po uptywie jednego roku od dnia oddania obiektu do
uzytkowania, a jej wyniki przedtozyé do wiasciwego organu w terminie 18 miesiecy od dnia
oddania obiektu do uzytkowania. Analize nalezy wykona¢ dla Centrum Technologicznego
okreélajgc: ilos¢ i jakos¢ odprowadzanych Sciekdw, ilos¢ i charakterystyke powstajacych
odpadéw oraz sposdb gospodarowania nimi, oddziatywania na klimat akustyczny, emisje
zanieczyszczen do atmosfery w przypadku wykonania emitoréw i odprowadzania
zanieczyszczen pytowo-gazowych do powietrza.

V. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

VI. Niniejszej decyzji nadaje rygor natychmiastowej wykonalnosci.
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Uzasadnienie

W dniu 11 lipca 2008 r., Gmina Kielce, Rynek 1, 25 — 303 Kielce, reprezentowana przez
Pana Szymona Mazurkiewicza — Kielecki Inkubator Technologiczny, ul Piotrkowska 6, 25 —
510 Kielce, zwrécita sie do tut. organu z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na utworzeniu
Kieleckiego Inkubatora Technologicznego poprzez:

- rozbudowg i nadbudowe istniejacego budynku biurowego ,Chemar” dla potrzeb
Kieleckiego Inkubatora Technologicznego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w
tym zjazd z ul. Olszewskiego, realizowanego na dzialkach nr ew.: 6/159, 6/160, 6/81,
6/162, 6/163, 6/161, 6/332, obreb 0005, przy ul. Olszewskiégo w Kielcach,

oraz

- budowe Centrum Technologicznego Kieleckiego Inkubatora Technologicznego
realizowanego na dziatkach nr ew.. 6/243, 6/244, 6,246 wraz z przebudowg
istniejacych linii WN 110 kV na dziatkach o nr ew.: 6/243, 6/244, 6/246, 6/177, 6/13,
519, 5/14, 5/18 obreb 0005, przy ul. Olszewskiego w Kielcach.

Do wniosku dotaczono kopie pemomocnictwa Prezydenta Miasta Kielce udzielonego
Panu Szymonowi Mazurkiewiczowi dyrektorowi Kieleckiego Inkubatora Technologicznego,
informacje o planowanym przedsiewzieciu opracowane wg art. 49 ust. 3 ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) wraz z ich
zapisem w wersji elektronicznej, kopie map ewidencyjnych w skali 1 : 1000 (nr 218/86, obreb
0005) obejmujacej teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie wraz z terenem
dziatek sgsiednich.

Ponadto do wniosku zatgczono kopie decyzji Nr 191/2008 Prezydenta Miasta Kielce
Zdnia 24 kwietnia 2008 r. znak AU.|.73312-5-3/2008 o warunkach zabudowy (budowa
Centrum Technologicznego Kieleckiego Inkubatora Technologicznego realizowanego na
dziatkach nr ew.: 6/243, 6/244, 6,246 obreb 0005) decyzji Nr 237/2008 Prezydenta Miasta
Kielce z dnia 27 maja 2008 r. znak AU.1.73312-5-6/2008 o warunkach zabudowy (rozbudowa
i nadbudowa istniejacego budynku biurowego ,Chemar” dla potrzeb Kieleckiego Inkubatora
Technologicznego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w tym zjazd z ul
Olszewskiego, realizowanege na dziatkach nr ew.: 6/159, 6/160, 6/81, 6/162, 6/163, 6/161,
6/332, obrgb 0005) oraz kopig decyzji Nr 32/2008 Prezydenta Miasta Kielce z dnia 20 maja
2008 r. znak AU.L.73311-1-9/2008 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
ustalajgcej warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dia
inwestycji polegajgcej na budowie obiektu infrastruktury technicznej: linii kablowych 110 kV
planowanych do realizacji w ramach przebudowy istniejgcych napowietrznych linii WN 110
KV na dziatkach o nr ew.: 6/243, 6/244, 6/246, 6/177, 6/13, 5/19, 5/14, 5/18 obreb 0005, przy
ul. Olszewskiego w Kielcach.

Dane o wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zostaty
zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych
informacje o $rodowisku i jego ochronie, prowadzonym przez tut. organ.

Planowane zamierzenie nalezy do kategorii przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 51 ust.

1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, tj. przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko moze byé wymagane i wymieniona jest w § 3 ust. 1 pkt 52
i 63 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko (tj. ,zespoly zabudowy: przemystowej na terenie
0 powierzchni nie mniejszej niz 1 ha, uslugowej na terenie o powierzchni niemniejszej niz 2
ha, centra handlowe i ustugowe o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha, wraz z towarzyszaca infrastruktufg .garaze lub
parkingi samochodowe, lub zespoly parkingéw, dla nie mniej niz axquochodow
ciezarowych lub 300 samochoddéw osobowych™). LU ZE0aAnosE
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W my$l art. 46 ust. 1 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska realizacja przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko jest dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 51 ust, 2 i ust. 3 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, organ whasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, tj. Prezydent Miasta Kielce, stwierdza
w drodze postanowienia obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
i okresla jego zakres po zasiegnieciu opinii organu ochrony $rodowiska i panstwowego
powiatowego inspektora sanitarnego. Zgodnie z art. 378 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska organem ochrony $rodowiska wlasciwym w niniejszej sprawie jest starosta, a
w miescie Kielce, zgodnie z art. 3 pkt 35 przywotanej wyzej ustawy, Prezydent Miasta Kielce.
Stosownie do art. 383 ust. 1 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, wymogu uzgodnienia lub
opiniowania przez organ ochrony $rodowiska nie stosuje sie, jezeli organ wtasciwy do
prowadzenia postepowania w sprawie jest jednoczesnie organem uzgadniajacym [ub
opiniujacym.

W zwiazku z powyzszym, tut. organ, na podstawie art. 51 ust. 3 pkt 2 ustawy - Prawo
ochrony $rodowiska, pismem z dnia 16 lipca 2008 r., znak: 0S.1.7624-21/08, wystapit do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kielcach, z siedzibg przy ul.
Skibinskiego 4 w Kielcach, z prosba o wyrazenie opinii w sprawie koniecznoéci sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedmiotowej inwestycji na Srodowisko oraz, w przypadku opinii
uznajgcej potrzebe wykonania raportu, o ustalenie jego zakresu.

- Strony postepowania zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie oraz o wystgpieniu do Panfstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kielcach o opinig w sprawie koniecznoéci sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko a takze o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg i wniesienia uwag oraz
whioskow badz zastrzezen co do zebranych w tej sprawie materiatow (zawiadomienie z dnia
16 lipca 2008 r. znak 0S.1.7624-21/08),

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kielcach postanowieniem z 1 sierpnia 2008
r. (data wptywu 5 sierpnia 2008 r.), Nr SE.V.-4431/123/08, uznat potrzebe sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu ww, przedsigwzigcia na $rodowisko, stwierdzajgc w uzasadnieniu,
Ze powyzsza przedsiewzigcie moze stanowi¢ zagrozenie dla ogoétu elementéw
przyrodniczych.

Po szczegblowym przeanalizowaniu materiatébw zgromadzonych w przedmiotowej
sprawie oraz uwzglednieniu cech przedmiotowego przedsiewzigcia takich, jak m.in.: jego cel,
zakres, rodzaj, charakterystyka, usytuowanie a takze rodzaj i skala mozliwego oddziatywania
na $Srodowisko, majac na uwadze ww. opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kielcach, oraz § 5 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r.
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z  kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, postanowieniem
Prezydenta Miasta Kielce, z dnia 28 sierpnia 2008 r., znak: 0S.1.7624-21/08, natozono
obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na
$rodowisko informujac o tym fakcie wszystkie strony postepowania.

W nawigzaniu do postanowienia Prezydenta Miasta Kielce z dnia 28 sierpnia 2008 r.,
znak 08S.1.7624-21/08 Pan Szymon Mazurkiewicz dyrektor Kieleckiego Inkubatora
Technologicznego, w dniu 14 listopada 2008 r. (pismo z dnia 13 listopada 2008 r. znak
KIT.I.0717-21/08) przedtozy! dokumentacje pod nazwag ,Raport o oddzialywaniu na
§rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na utworzeniu Kieleckiego Inkubatora
Technologicznego poprzez:

- rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku biurowego ,Chemar” dla potrzeb
Kieleckiego Inkubatora Technologicznego wraz z niezbedng infrastrgkturg techniczna,
w tym zjazd z ul. Olszewskiego, realizowanego na dziatkach nr ew.: 6/18€9, 6(160, 6/81,
6/162, 6/163, 6/161, 6/332, obreb 0005, przy ul. Olszewskiego w Kielcach,
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- budowe Centrum Technologicznego Kieleckiego Inkubatora Technologicznego
realizowanego na dziatkkach nr ew.. 6/243, 6/244, 6,246 wraz z przebudowg
istniejacych linii WN 110 kV na dziatkach o nr ew.: 6/243, 6/244, 6/246, 6/177, 6/13,
5/19, 5/14, 5/18 obreb 0005, przy ul. Olszewskiego w Kielcach”.

Organ, na podstawie art. 32 ust 1 pkt 1 i art. 53 ustawy Prawo ochrony Srodowiska
obwieszczeniem z dnia 22 grudnia 2008 r. znak 08$..7624-21/08, poinformowat
0 rozpoczeciu procedury udziatu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje ww. przedsiewziecia, wyznaczajac
21 dniowy termin sktadania uwag i wnioskow dotyczacych przedmiotowego postepowania tj.
od dnia 22 grudnia 2008 r. do dnia 12 stycznia 2009 r.

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono w siedzibie Urzedu Miasta Kielce przy ul
Strycharskiej 6 i Rynek 1 w Kielcach, w poblizu miejsca realizacji planowanego
przedsigwziecia, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kielce.

Szczegolowa analiza przedmiotowego raportu wykazata, ze raport nie wyczerpat
wszystkich zapisow postanowienia. W zwigzku z tym organ pismem z dnia 12 stycznia
2009 r. znak OS.1.7624-21/08 zwrécit sie do Pana Szymona Mazurkiewicza — Kielecki
Inkubator Technologiczny, ul Piotrkowska 8, 25 — 510 Kielce o jego uzupetnienie.

Pismem z dnia 30 stycznia 2009 r. znak KIT.11.0717-21/08 Pan Szymon Mazurkiewicz
przedtozyt do Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Kielce poprawiony i uzupetniony
,Raport o oddzialywaniu na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na utworzeniu
Kieleckiego Inkubatora Technologicznego poprzez:

— rozbudowe i nadbudowe istniejgcego budynku biurowego ,Chemar’ dla potrzeb
Kieleckiego Inkubatora Technologicznego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
w tym zjazd z ul. Olszewskiego, realizowanego na dziatkach nr ew.: 6/159, 6/160, 6/81,
6/162, 6/163, 6/161, 6/332, obreb 0005, przy ul. Olszewskiego w Kielcach,

oraz

- budowe Centrum Technologicznego Kieleckiego Inkubatora Technologicznego
realizowanego na dziatkach nr ew.. 6/243, 6/244, 6,246 wraz z przebudowsg
istniejacych linii WN 110 kV na dziatkach o nr ew.: 6/243, 6/244, 6/246, 6/177, 6/13,

— trzy egzemplarze wraz z ich zapisem na elektronicznym nosniku danych.

Zgodnie z art. 48 ust. 2 pkt 1a ustawy - Prawo ochrony srodowiska, Wydziat Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Kielce, pismem z dnia 4 lutego 2009 r., znak: OS.1.7624-21/08,
wystapit do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kielcach o uzgodnienie
warunkdw realizacji powyzszego przedsiewziecia przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, powiadamiajac o tym fakcie Strony postepowania.

W zwigzku z przediozeniem przez Kielecki Inkubator Technologiczny w Kielcach
poprawionej wersji raportu o oddziatywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewziecia
organ, na podstawie art. 32 ust 1 pkt 1 i art. 53 ustawy Prawo ochrony $rodowiska
obwieszczeniem z dnia 12 lutego 2009 r. znak OS.1.7624-21/08, poinformowat o ponowieniu
procedury udzialu spofeczenstwa w postgpowaniu w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje ww. przedsiewziecia, wyznaczajac
21 dniowy termin skfadania uwag i wnioskow dotyczacych przedmiotowego postgpowania tj.
od dnia 16 lutego do dnia 9 marca 2009 r.

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono w siedzibie Urzedu Miasta Kielce przy ul.
Strycharskiej 6 i Rynek 1 w Kielcach, w poblizu miejsca realizacji planowanego
przedsiewzigcia oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kielce.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kielcach, postanowieniem z dnia 16 marca
2009 r, znak SE.V.-4471/8/09, uzgodnit ww. przedsiewziecie na etapie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie ochrony zdrowia i zycia ludzi, okreélajac
réwnoczesnie warunki realizacji w zakresie ochrony przed hatasem, ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, ochrony powietrza atmosferycznego oraz ze
wzajemne oddziatywanie miedzy elementami $rodowiska. Warunki te zostaly uwzg
przez tut. organ w tresci niniejszej decyzji (pkt 1.8, 11.13, 11.15, 11.26).
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Stosownie do art. 10 § 1 ustawy - Kodeks postepowania administracyjnego, tut. organ,
pismem z dnia 18 marca 2009 r., znak: 0S$.1.7624-21/08, poinformowat strony o zakonczeniu
postgpowania w przedmiotowej sprawie a takze o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych materiatdw, dowoddow oraz zgloszonych zadan przed wydaniem decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Do dnia wydania decyzji zadna ze Stron nie wniosta
zastrzezen ani uwag.

Po przeprowadzonej analizie wszystkich dokumentéw zgromadzonych w przedmiotowej
sprawie stwierdzono, co nastepuje.

Dla terenu planowanej inwestycji nie cbowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Przedsigwzigcie polega na utworzeniu w Kielcach wielofunkcyjnego terenu aktywnosci
gospodarczej pn.: Kielecki Inkubator Technologiczny (KIT) w formie:
— Inkubatora Technologicznego — Strefa 1
— Centrum Technologicznego — Strefa 2
Przedsiewzigcie zostanie zlokalizowana w przemystowej czesci miasta — na terenach bytego,
duzego zaktadu przemystowego Chemar, obreb 005 — teren przemysfowy.
W ramach obu stref KIT bedzie prowadzit dziatalno$¢ w nastepujacych obszarach:
— inkubowania przedsiebiorstw rozpoczynajacych dziatalno$¢ zapewniajac system ustug
wspierajacych innowacyjne przedsiewzigcia,
~ organizacji wspotpracy ze Srodowiskiem naukowo-badawczym i intensyfikacji transferu
technologii,
— wynajmu powierzchni biurowej, ustugowej, produkcyjnej i laboratoryjnej,
— pozyskiwania inwestoréw zewnetrznych.

Dla potrzeb Inkubatora Technologicznego (IT) przeprowadzona zostanie rozbudowa,
przebudowa i adaptacja istniejacego budynku administracyjno-biurowego zlokalizowanego
przy ul. Olszewskiego w Kielcach na dziatkach o nr ewidencyjnym gruntéw: 6/159, 6/160,
6/81, 6/162, 6/163, 6/161, 6/332, do projektowanej powierzchni zabudowy ok. 1116 m?. W
budynku zostang zlokalizowane: administracja KIT, przedstawicielstwa i siedziby instytuciji
oraz firm otoczenia biznesu, pomieszczenia biurowe inkubowanych przedsiebiorcow.
Wybudowanych zostanie dodatkowych 76 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych,
co w sumie pozwoli stworzy¢ 106 miejsc parkingowych dla Strefy 1.

Centrum Technologiczne (CT) zlokalizowane bedzie przy ul. Olszewskiego, w odlegtosci
ok. 300 m od Inkubatora Technologicznego (IT) w kierunku poéinocnym. Obecnie teren
przewidziany dla Strefy 2 jest niezabudowany i niezagospodarowany, za wyjatkiem
nowowybudowanego odcinka ulicy Olszewskiego od istniejacej petli autobusowej do granic
dziatki o nr ew. 6/13. W ramach inwestycji planowana jest budowa nowych obiektow, w tym:
dwukondygnacyjnego budynku biurowo-laboratoryjno-ustugowo-produkcyjnego
o powierzchni zabudowy ok. 2207 m? dwéch hal produkcyjnych potaczonych facznikiem,
ofgcznej powierzchni zabudowy ok. 6281 m? oraz infrastruktury towarzyszacej, tj. placu
manewrowego o powierzchni ok. 415 m? oraz sktadowego o powierzchni ok. 1050 m?
parkingu dla 328 samochoddw osobowych oraz 20 cigzarowych, a takze petnej infrastruktury
technicznej. Realizacja przedsiewziecia spowoduje zabudowanie ok. 18459 m? powierzchni
dziatek o nr ewid.: 6/243, 6/244 i 6/246.

W ramach przedsiewziecia przefozona zostanie naziemna linia wysokiego napigcia 110
kV przecinajgca teren Strefy 2, z potudniowego — wschodu na pétnoc i wybudowana jako
podziemna, co spowoduje odblokowanie terenu przemystowego pod inwestycje.

Planowane przedsigwzigcie przyczyni sie do rozwoju gospodarczego regionu i wplynie
na wzrost zatrudnienia oraz umozliwi rozwdj innowacyjnosci jak réwniez spowoduje
pozyskanie inwestorow zewnetrznych. Przy wykonaniu wszystkich dziatarh zmierzajacych do
ograniczenia ucigzliwosci przedsigwziecia na $rodowisko zaréwno w czasie jego realizacji
jak i eksploatacji, pozwoli na zachowanie réwnowagi przyrodniczej $rodowiskawaraz wykluczy
oddziatywania mogace negatywnie wptywa¢ na $rodowisko. Zagospodaro zostanie
teren potozony w przemystowe] czesci miasta Kielce. Wyeliminowane ~gpstanig
promieniowanie napowietrznej linii wysokiego napiecia dzieki jej przebudowie na podzi
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W raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko analizie poddano
nastgpujace warianty:
1. Wariant polegajacy na niepodejmowaniu przedsiewziecia.
2. Wariant lokalizacyjny.
a) na dziaice nr 1517/86 lezacej przy ul. Wrzosowej w Kielcach, o pow. ok. 2,5 ha,
b) na dziatkach nr 286/2, 1593, 1594 lezacych przy ul. Domaszowskiej i Leszczynskiej
o powierzchni 2.2053 ha,
¢) na dziatkach nr 6/243, 6/244, 6/246 lezacych przy ul. Olszewskiego o powierzchni
4,22 ha.
3. Wariant rozbudowy i budowy infrastruktury na bazie istniejacych nieruchomoéci
zabudowanych.
a) w istniejgcym budynku znajdujacym sie przy ul. Mielczarskiego 45 w Kielcach,
b) wistniejacym budynku znajdujacym sie przy ul. Olszewskiego 6.

4. Wariant — zmiana usytuowania budynku i parkingow.

5. Wariant realizacji jednej z planowanych stref.

6. Wariant polegajacy na budowie Centrum Technologicznego, przy zachowaniu trasy
napowietrznej linii wysokiego napigcia.

7. Wariant polegajacy na rozbudowie i nadbudowie istniejacego budynku biurowego

Chemar dla potrzeb Kieleckiego Inkubatora Technologicznego realizowany na dziatkach
nr ew.. 6/159, 6/160, 6/81, 6/162, 6/163, 6/161, 6/332, obreb 0005, przy ulicy
Olszewskiego w Kielcach oraz budowie Centrum Technologicznego realizowanego na
dziatkach nr ew.: 6/243, 6/244, 6/246 wraz z przebudowg istniejacej linii WN 110 KV na
dziatkach o nr ew. 6/243, 6/244, 6/246, 6/177, 6/13, 5/19, 5/14, 5/18 obreb 0005, przy
ulicy Olszewskiego w Kielcach.

Wariant polegajacy na niepodejmowaniu przedsiewzigcia.

Wariantem polegajacym na niepodejmowaniu przedsiewziecia bytoby
niezagospodarowanie nieruchomosci o powierzchni 4,22 ha, ktére przyczyniaé sie bedzie do
niekontrolowanego zarastania roslinnoscia niespetniajgca zatozen zieleni miejskiej i laséw z
uwagi na gatunki drzew i krzewéw porastajgcych (brzozy, osiki, wierzby) oraz nieregularnosé
zadrzewienia, powodujac obnizenie atrakcyjnos$ci terenu przemystowego. Istniejacy budynek
biurowo-administracyjny Zaktadéw Chemar (dziatki o nr ewid. 6/159, 6/163) od listopada
2004 roku nie jest uzytkowany, przez co z roku na rok jego stan techniczny ulega
pogorszeniu. Pozostawienie budynku w obecnym stanie spowoduje w kolejnych latach
pogtebiajaca sie dewastacje budynku, a w koficowym etapie uszkodzenia i zawalenie, co
spowoduje powstanie duzej ilosci odpadéw budowlanych. Brak wykorzystania budynku jest
rozwigzaniem niekorzystnym ze wzgledow ekonomicznych, bedzie generowat straty
finansowe i spoteczne.

Wariant lokalizacyjny:
a) na dzialce nr 1517/86 lezacej przy ul. Wrzosowej w Kielcach, o pow. ok. 2,5 ha.

Dla ww. terenu opracowano miejscowy plan zagospodarowania terenu z dnia 22 czerwca
2006 roku zgodnie, z ktérym moze on byé przeznaczony dla inwestycji zwigzanych z
utworzeniem:

- centrum ustug biurowych, konsultingowych, bankowych, obstugi finansowej, transferu
i wytwarzania wyrobow wysokich technologii oraz innych funkcji towarzyszacych z nimi
zwigzanych (w tym hotelarstwo i gastronomia),

- zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Zasadniczym ograniczeniem omawianego terenu jest jego niewielka powierzchnia, ktéra
uniemozliwia stworzenie kompleksowego obszaru w postaci stref 1 (IT) strefy 2 (CT) dla
przedsigbiorstw start up.

Dodatkowo realizacja inwestycji niekorzystnie wplynie na ludzi, gdyz istniejaca zabudowa
jedno- i wielorodzinna jest zlokalizowana zbyt blisko oraz na $rodowisko naturalne, z uwagi
na mozliwe oddziatywania poprzez np. zwiekszony ruch pojazdéw, a od ny potudniowej
dziatki przebiega granica Checinsko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego. lokalizacja
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ogranicza swobodne zagospodarowanie terenu i przeznaczenie go pod planowang
inwestycje.
b) na dziatkach nr 286/2, 1593, 1594 lezacych przy ul. Domaszowskiej i Leszczynskiej
o powierzchni 2.2053 ha.

Teren nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego. W Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce, nieruchomoéci znajdujg sie na
terenie zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o okreslonej wysokosci z ustugami
podstawowymi, tereny rozwojowe. W poblizu znajdujg sie wielorodzinne budynki
mieszkaniowe jak i budynki zabudowy jednorodzinnej (od strony ulicy Leszczynskiej).
Zasadnicze ograniczenia zwigzane z mozliwo$ciami realizacji inwestycji dotycza powierzchni
uniemozliwiajgcej utworzenie niezbednej zabudowy i infrastruktury oraz szans rozwojowych
KIT. Ponadto zbyt mata powierzchnia uniemoziiwia utworzenie wymaganej ilosci parkingow.
Wystepujgca w bliskiej odleglosci zabudowa mieszkaniowa (osiedle KSM) poigczona
z ograniczong obstugg komunikacyjng tej cze$ci miasta miataby dodatkowo znaczacy
negatywny wptyw na $Srodowisko naturalne, szczegolnie w zakresie emisji halasu oraz
zanieczyszczen emitowanych do powietrza zwigzanych ze zwigkszonym ruchem pojazdow.
Tak, wiec realizacja inwestycji miataby negatywny wplyw na zamieszkujgcych ludzi
i $rodowisko naturalne.

Analiza powyzszych wariantdow lokalizacyjnych wykazata, ze w kazdym przypadku
konieczne bedzie uzbrojenie terenu w niezbedne do funkcjonowania media i w kazdym
przypadku oddziatywanie zwiazane z wykonaniem przytaczy sg porownywalne. Warianty te
zostaty na wstepie odrzucone z uwagi na fakt, ze analizowane tereny nie stanowig terendw
przemystowych i w kazdym przypadku, w sasiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa.
Ponadto w przypadku lokalizacji przy ul. Wrzosowej po potudniowej stronie dziatki przebiega
granica Checinsko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego.
¢) na dziatkach nr 6/243, 6/244, 6/246 lezacych przy ul. Olszewskiego o powierzchni
4,22 ha.

Mozliwos¢ zlokalizowania inwestycji w planowanym miejscu zostata zdeterminowana
zapisem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce zgodnie, z ktérym teren wskazany jest jako teren przemystowy - symbol Ba.
Dodatkowym atutem jest usytuowanie w sasiedztwie dziatek, na ktdérych funkcjonuje
przemyst. Teren jest dobrze skomunikowany, bliska odlegtos¢ ok. 500 m do drogi wylotowej
tédz-Lublin-Warszawa-Krakéw, i uzbrojony w niezbedne media. Odlegtos¢ do uczelni
wyzszych: Wyzsza Szkota Umiejetnosci ok. 300 m, Politechnika Swietokrzyska i Uniwersytet
Przyrodniczo-Humanistyczny wynosi ok. 3 km. Teren znajduje sie poza obszarem
Kieleckiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu. Obecnie jest nieuzytkowany
i niezagospodarowany, poro$niety drzewami i krzewami. Powierzchnia dziatki pozwala na
budowe planowanego budynku ustugowo-produkeyjno-laboratoryjnego (pow. uzytkowa ok.
3000 m? oraz hal produkcyjnych (pow. uzytkowa ok. 6000 m?) oraz zlokalizowanie
niezbednej infrastruktury technicznej, w tym parkingow.

W rejonie wyznaczonych dzialek przebiegaja dwie napowietrzne linie wysokiego napiecia,
jedna wzdtuz granicy dziatki z Elektrocieptowniag Kielce, druga wsparta na kratowym siupie
stalowym przecina dziatke centralnie.

W sgsiedztwie dziatki do dyspozycji sa wszystkie media niezbedne do funkcjonowania
przedsiewzigcia.

Wariant rozbudowy i budowy infrastruktury na bazie istniejacych nieruchomosci
zabudowanych.
a) w istniejacym budynku znajdujacym sie przy ul. Mielczarskiego 45 w Kielcach
Budynek znajduje sie¢ w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta w poblizu drogi wylotowej
na Krakow. W przesztosci stanowit wtasno$¢ zaktadu produkcyjnego lozysk tocznych i Swiec
zaptonowych Iskra’, nastepnie mieécita sie tam Akademia SwietokZyska Wydziat
Zarzgdzania i Administracji. Budynek jest Ill kondygnacyjny, jego calkowita
uzytkowa wynosi ok. 1500 m? .
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Uwzgledniajac warunki wynikajace z koncepcji programowej, powierzchnia budynku nie
pozwala na osiggnigcie zatozen i prawidtowego funkcjonowania KIT. Dodatkowo nie ma
mozliwosci rozbudowy budynku ze wzgledu na ograniczenia konstrukcyjne. Ponadto wokét
budynku brak jest jakichkolwiek nieruchomosci gruntowych pozwalajgcych na budowe strefy
2 Centrum Technologiczne, a nawet wyznaczenie parkingu o wystarczajacej ilodci miegjsc.
b) w istniejacym budynku znajdujacym si¢ przy ul. Olszewskiego 6

Inwestor posiada tytut prawny do nieruchomosci i budynku zlokalizowanego na dziatkach
ewid. nr 6/159, 6/160, 6/81, 6/162, 6/163, 6/161, 6/332. Budynek posiada IV kondygnacje (w
tym piwnica) o tacznej powierzchni netto 2623,72 m* Od strony zachodniej zlokalizowany
jest parking dla samochodéw osobowych oraz plac wejsciowy. W bliskiej odlegtosci ok. 300
metréw znajduje sig nieruchomos$é gruntowa o pow. 4,22 ha stanowigca wtasnos¢ Inwestora.
Taka lokalizacja odpowiada zalozeniom Koncepcji programowej KIT, umozliwia bowiem
uruchomienie Inkubatora Technologicznego i Centrum Technologicznego w bliskim
sgsiedztwie w stosunku do siebie. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kielce funkcja terenu okreslona jest symbolem Ba - teren
przemystowy. Rozwazajac wariant rozbudowy i budowy infrastruktury na bazie istniejacych
nieruchomosci zabudowanych uwzgledniono fakt zlokalizowania w nich wylacznie
zlokalizowania Inkubatora Technologicznego.

Analizujgc te warianty nie przeprowadzano analizy szczegdtowych oddziatywan
Srodowiskowych uznajac, ze w istniejgcych budynkach nie mam mozliwosci zlokalizowania
hal produkcyjnych oraz, ze dla istniejacych budynkéw nie jest wymagana taka analiza.
W zatozeniu sama istniejgca konstrukcja budynkéw nie ulega zmianie tylko
zagospodarowanie terenu wokot budynkow.

Wariant — zmiana usytuowania budynku i parkingéw

Wariant' ten rozpatrywany byt w powiazaniu z wyzej opisanym wariantem rozbudowy
i budowy infrastruktury na bazie istniejacych nieruchomosci zabudowanych. Zmiana
usytuowania istniejacego budynku i parkingébw w obu przypadkach zwigzana jest
z konieczno$cig prowadzenia wyburzed. W przypadku budynku przy ul. Mielczarskiego
istniejaca dziatka uniemozliwia korzystniejsze usytuowanie budynku i budowe wymaganej
ilosci miejsc postojowych. W przypadku budynku przy ul. Olszewskiego, przeprowadzone
symulacje zmiany jego usytuowania — budowy nowego budynku, jednoznacznie wskazujg, iz
ze wzgledu na ograniczony obszar oraz uwarunkowania zewnetrzne - bliska odleglo$¢ od
jezdni przy ul. Olszewskiego oraz od sasiadujacego w czesci potudniowe] budynku Wyzszej
Szkoly Umiejetnosci, rozwigzanie nie jest dobre i generuje wysokie koszty inwestycji.
Ponadto podczas trwania procesu budowlanego zwigzanego z budowg nowej inwestycii
wptyw na srodowisko bedzie znaczacy ze wzgledu na konieczno$¢ rozbiorki wszystkich
istniejacych na dzialce obiektow oraz powstawania w zwiazku z tym duzej ilosci odpadow
budowlanych. Dlatego tez postanowiono pozostawi¢ zasadniczy budynek bez zmian
i dobudowaé¢ do niego jedno skrzydto, podniesé¢ o jedng kondygnacje zwigkszajac tym
samym powierzchnie oraz wybudowac w poblizu budynku dodatkowe parkingi.

Wariant realizacji jednej z planowanych stref
Koncepcja utworzenia Kieleckiego Inkubatora technologicznego zaktada utworzenie
dwoch stref: strefa 1 — Inkubator Technologiczny {IT) i strefa 2 — Centrum Technologiczne
(CT). Utworzenie obu stref umozliwi prowadzenie dziatalno$¢ w nastepujacych obszarach:
- inkubowanie przedsiebiorstw rozpoczynajacych dziatalno$¢ zapewniajgc system
ustug wspierajacych innowacyjne przedsiewziecia,
- organizacje wspolpracy ze Srodowiskiem naukowo-badawczym i intensyfikacje
transferu technologii,
- wynajem powierzchni biurowej, ustugowej, produkcyjnej i laboratoryjnej,
- pozyskiwanie inwestorow zewnetrznych.
Realizacja jedne] z planowanych stref ograniczy zdecydowanie sferg mozliwej
dziatalnosci i jest niekorzystnym wyborem dla planowanego rozwoju regignu - modelowe
rozwiazanie moze by¢ wprowadzone woéwczas, gdy do dyspozycji jest™pow
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inwestowania,  infrastruktura  umozliwiajaca  prowadzenie  przedsiewziecia  oraz
pomieszczenia biurowe i inne powierzchnie np. hale.
Wariant ten mozna analizowac¢ tylko pod wzgledem technicznym i technologicznym.

Wariant polegajacy na budowie Centrum Technologicznego, przy zachowaniu trasy
napowietrznej linii wysokiego napiecia.

Na dziatkach o numerach ewidencyjnych 6/243, 6/244 oraz 6/246 potozonych w Kielcach
przy ul. Olszewskiego analizowano lokalizacje Centrum Technologicznego, wraz z obiektami
towarzyszacymi tj. parkingami i halami, przy zatozeniu, ze nie zostanie zmienione istniejace
na dziatkach uzbrojenie, w szczegdlnosci nie zostang przetozone istniejace linie
elektroenergetyczne. W rozpatrywanym wariancie, przy powyzszych zatozeniach
zagospodarowanie obszaru przewidzianego pod budowe Centrum Technologicznego
przedstawia wizualizacja. Przez teren oznaczonych dziatek przebiega lina wysokiego
napigcia 110 kV, ktdra jest Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego o zasiegu 12 m
od osi przewodu. Z uwagi na oddzialywanie pola elektrycznego, pochodzgcego od istniejgcej
linii napowietrznej elektroenergetycznej oznaczonej LN2 o napieciu 110 kV, przyjeta
wstepnie lokalizacja dwukondygnacyjnego budynku byta niekorzystna. Inne usytuowanie
projektowanego budynku utrudnia obecno$¢ linii LN1. Istniejgca trasa znaczaco ogranicza
mozliwosci wykorzystania terenu. W pasie o szerokosci po 12 m od osi linii napowietrznej
110 kV, ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnego poziomu natezenia pola
elektryczrzwego, zabronione jest state przebywanie ludzi. Dodatkowo istniejacy stup zajmuje

ok. 60 m powierzchni i réwniez stanowi powazng przeszkode w wykorzystaniu powierzchni
terenu.

Wariant polegajacy na rozbudowie i nadbudowie istniejacego budynku biurowego
Chemar dla potrzeb Kieleckiego Inkubatora Technologicznego realizowany na
dziatkach nr ew.: 6/159, 6/160, 6/81, 6/162, 6/163, 6/161, 6/332, obreb 0005, przy ulicy
Olszewskiego w Kielcach oraz budowie Centrum Technologicznego realizowanego na
dziatkach nr ew.: 6/243, 6/244, 6/246 wraz z przebudowa istniejacej linii WN 110 KV na
dziatkach o nr ew. 6/243, 6/244, 6/246, 6/177, 6/13, 5119, 5/14, 5/18 obreb 0005, przy
ulicy Olszewskiego w Kielcach.

Na podstawie przeprowadzonej analizy wariantéw realizacji planowanego
przedsigwzigcia, powyzszy wariant zostat wybrany do realizacji jako najkorzystniejszy
z punktu widzenia przyrodniczego, spotecznego i gospodarczego. Wykorzystanie
istniejacego budynku poprzedzone jego rozbudowg i adaptacjg jest najlepszym wariantem
z punktu widzenia wplywu na $rodowisko naturalne oraz spoteczenstwo. Zachowanie
dotychczasowe] funkgcji biurowo-administracyjnej w peini wpisuje sie w planowane przez
inwestora cele zwigzane z uruchomieniem Inkubatora. Adaptacja budynku pozwoli na
uniknigcie dewastacji obiektu i jego ewentualnej rozbiérki oraz zminimalizuje koniecznosc
skfadowania duzej ilosci odpadéw budowlanych. Planowana rozbudowa nie spowoduje
znaczgcych zmian w krajobrazie, gdyz w petni wpisuje sie¢ w koncepcje zagospodarowania
przemystowego terenu tej czesci miasta Kielce. Dodatkowo istniejace wokoét inne
przedsiebiorstwa nadajg specyficzny i indywidualny dla obszaréw przemystowych charakter.
Do istniejacego budynku sa juz doprowadzone media, w zwigzku z czym nie bedg
wykonywane nowe przytacza. Nowe skrzydio bedzie zaopatrzone w media na bazie
istniejacych. Tak jak dotychczas woda bedzie pobierana z wodociggu, a $cieki beda
odprowadzane na istniejaca oczyszczalnie Sciekdw, poprzez istniejacg kanalizacje. Wody
opadowe pochodzgce z ciggow komunikacyjnych bedg odprowadzane do istniejacego
kanatu deszczowego w ul. Olszewskiego, a wody opadowe z dachdw, na tereny zielone
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie budynku, nalezace do inwestora. Cieplo tak jak
dotychczas bedzie dostarczane z EC Kielce, dlatego tez nie powstang nowe Zrodia
zanieczyszczen do powietrza. Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie pochodzita
wytgcznie z emitoréw liniowych tj. pojazdéw samochodowych.

Ponadto proces inwestycyjny bedzie dotyczy¢ wylacznie dobudowy jednej
skrzydta budynku. Rozbudowa jest konieczna, dla osiggniecia optyma
z funkcjonowania tego typu przedsiewzigcia. Benchmarking inkubatoréw
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technologicznych w Polsce i Unii Europejskiej wskazuje jednoznacznie, ze dla oplacalnosci
tworzenia takiej infrastruktury powierzchnia uzytkowa powinna wynosi¢ powyzej 3000 m2.
Bliska odlegto$é do strefy 2 CT (ok. 300 m) pozwoli na osiagniecie celow Koncepcji
programowej KIT oraz efektu synergii dotyczacej kooperacji przedsiebiorstw w zakresie
tworzenia innowacyjnych rozwigzan technologicznych.

Dlatego tez, zdecydowano sie na budowe Centrum Technologicznego na dziatkach o nr ew.:
6/243, 6/244, 6/246 przy jednoczesnej przebudowie istniejacej linii WN 110 KV na dziatkach
o nr ew. 6/243, 6/244, 6/246, ©/177, 6/13, 519, 5/14, 5/18 obreb 0005. Optymalne
wykorzystanie terenu uwarunkowane jest przebiegajaca przez niego napowietrzng linig WN.
W wyniku jej przebudowy na podziemng odblokowany zostanie teren, zlikwidowane zostanie
promieniowanie elektromagnetyczne negatywnie wplywajace na zdrowie i zycie ludzi oraz
zostanie wyeliminowane niekontrolowane zarastanie roslinnoécia - samosiejkami brzozy,
osiki i wierzby, powodujace obnizenie atrakcyjnosci terenu przemyslowego. Ponadto
przetozenie linii WN pozwali takze na zlokalizowanie na odblokowanym terenie dwéch hal
(ok. 6000 m?) wraz z parkingami dla ok. 300 miejsc postojowych. Przetozenie linii wykluczy
istnienie strefy oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego. W bliskim sasiedztwie
terenu przewidzianego pod budowe Centrum Technologicznego znajdujg sie wszystkie
media, ktére przytaczami nalezy doprowadzi¢ do projektowanych obiektow.

W fazie realizacji inwestycji moga wystapi¢ oddziatywania w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, wzmozonego hatasu w godzinach dziennych, utrudnienia w dojazdach do
sagsiadujgcych posesji, zwigzane z prowadzonymi niezbednymi pracami budowlanymi, pracg
maszyn i urzadzen, jednakze okres ich trwania bedzie przejsciowy, krotkotrwaty, bedg mialy
one charakter odwracalny w zwigzku, z czym nie przewiduje sie znaczacego negatywnego
wplywu na srodowisko.

Odpady powstajace przede wszystkim w trakcie realizacji przedsiewziecia zostang
odpowiednio zmagazynowane a nastepnie przekazane do odzysku lub unieszkodliwienia
firmom posiadajacym stosowne zezwolenia. Masy ziemne przemieszczane w trakcie
realizacji przedsigwzigcia powinny zostaé zagospodarowane przy dalszych pracach, np.
niwelacji terenu. Nadwyzki mas ziemnych powstate w trakcie realizacji przedsiewzigcia,
zostang przekazane na sktadowisko odpadéw w Promniku.

Oddzialywanie przedsiewziecia na powietrze wigza¢ sie bedzie z niezorganizowang
emisja zanieczyszczen pylowo-gazowych zwigzanych z ruchem pojazdow osobowych
dojezdzajacych do parkingdw Centrum Technologicznego i Inkubatora Technologicznego
oraz pojazddw cigzarowych dojezdzajace do placu manewrowego Centrum
Technologicznego i parkujgce na przylegtych miejscach parkingowych - z uwagi na nasilenie
ruchu pojazdéw nie przewiduje sie przekroczenia wielkosci dopuszczalnych. Eksploatacja
przedsiewzigcia nie spowoduje zwiekszonego zanieczyszczenia powietrza.

Uruchomienie planowanego przedsigwziecia wigza¢ sie bedzie z emisjg hatasu do
$rodowiska pochodzacego od urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych zlokalizowanych
na budynku Inkubatora Technologicznego, budynku Centrum Technologicznego i urzadzen
technologicznych (w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci) zainstalowanych
w halach produkcyjnych A i B oraz $rodkéw transportu samochodowego. Bezposrednie
otoczenie projektowanego przedsiewziecia stanowig inne tereny przemystowe, ktoére nie sg
chronione pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu. Najblizsze tereny chronione to
zabudowa mieszkaniowa znajdujaca sie w odlegtosci ok. 150 m, od granicy dziatki
Inkubatora Technologicznego. Sg to trzy indywidualne budynki mieszkalne zlokalizowane
przy ul. Lindego. Tereny te sg przedzielone od przedsiewziecia innymi terenami
przemystowymi. Analiza obliczen przeprowadzonych dla poszczegdinych punktéw
obserwacji wykazata, ze z uwagi na znaczng odleglos¢ od zabudowan mieszkainych,
planowane przedsiewzigcie nie wptynie znaczaco na pogorszenie klimatu akustycznego na
granicy najblizszych terendw chronionych akustycznie. Hatas emitowaDy~do Srodowiska
z terenu projektowanych obiektéw KIT w punktach obserwacji zlokalizowar a terenach
zabudowy mieszkaniowej, nie przekracza dopuszczalnych standardow jakos sdowiska
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w zakresie hatasu, okreslonego dla tych terenéw w porze dziennej (godz. 6-22) oraz w porze
nocnej (godz. 22-6).

Projektowane przedsigwzigcie nie spowoduje zanieczyszczenia wéd powierzchniowych
i podziemnych. Przedsigwziecie zlokalizowane jest w obszarze zwyklej ochrony poza
granicami zbiornika wéd podziemnych GZWP-417 Kielce.

Scieki bytowe beda poprzez system kanalizacji sanitarnej zebrane i odprowadzone do
oczyszczalni Sciekow dla miasta Kielce w Sitkdowce. W przypadku uruchomienia laboratoriow
o profilu powodujacym powstawanie $ciekow o charakterze $ciekéw przemystowych,
koniecznym bedzie uzgodnienie dodatkowych warunkéw na ich wprowadzanie do kanalizacji
z zarzadzajacym siecig — tj. Wodociagdw Kieleckich.

Wody opadowe z terenu planowanego przedsiewziecia beda odprowadzane do
miejskiego systemu poprzez kanalizacie deszczowsg, ktéra zlokalizowana jest w ul.
Olszewskiego. Wody zebrane z parkingéw, placu skitadowego i manewrowego przed
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej miejskiej bedq podczyszczane w separatorach.
Z parkingdw zlokalizowanych wzdtuz ul. Olszewskiego wody opadowe bedg odprowadzane
do kanalizacji deszczowej, ulicznej poprzez odpowiednie wyprofilowanie nawierzchni ze
spadkiem w kierunku najblizszego wpustu ulicznego. Wody opadowe z potaci dachowych
budynkéw istniejacego i projektowanych odprowadzane bedg systemem rynien na tereny
zielone przy budynku.

W zwigzku planowang realizacjg inwestycji polegajgcej na budowie Kieleckiego
Inkubatora Technologicznego, konieczna jest wycinka drzew i krzewéw kolidujacych
z przedsiewzieciem w Strefie 1. W sumie z dziatek nr: 6/81, 6/159, 6/160, 6/161, 6/162,
6/163, 6/332 wycietych zostanie 10 drzew, ktére z uwagi na wiek, zty stan techniczny
i zdrowotny, zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia. Ponadto przewiduje sie wyciecie 93
drzew oraz krzewéw na obszarze 118 m?, ktére kolidujg z inwestycja.

Planowana jest réwniez wycinka 764 drzew i ok. 3000 m? krzewéw na powierzchni 4,22
ha (Strefa 2). :

Roslinnos¢ ww. obszaru przedsiewziecia nie speinia zatozen zieleni miejskiej i lasow
zuwagi na gatunki drzew i krzewow porastajacych teren: brzozy, osiki, wierzby oraz
nieregularnos¢ zadrzewienia. Drzewa i krzewy rosngce na obszarze inwestycji to w gtownej
mierze samosiejki, co stanowi o zaniedbaniu gospodarczym terenu.

Nie stwierdzono mozliwosci negatywnego wplywu planowanej inwestycji na obszary
podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 ze zm.). W rejonie planowanych prac budowlanych i w
zasiggu ich oddziatywania nie wystepujg obszary o cennych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, obszary o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszary lesne, cieki wodne,
miejsca podlegajace ochronie gatunkowej roslin i zwierzgt. Ponadto omawiane
przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na ustanowione oraz planowane
obszary europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000, ktére znajduja sie w znacznej
odlegtosci od terenu przedsiewzigcia. Najblizszym obszarem Natura 2000 jest projektowany
specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Kielecka znajdujaca sie w odlegtosci ponad 2,5 km
na zachod, Wzgodrza Checinsko-Kieleckie (PLH140019) lezacy ok. 2,6 km od terenu
przedsiewziecia oraz Ostoja Wierzejska oddalona od KIT o ok. 5 km.

W zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewzigcia nie wystepuja zabytki chronione
na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

Na podstawie przedfozonej dokumentacji, przeprowadzonego postepowania oraz biorgc
pod uwage pozytywne uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kielcach uznano, ze po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkéw zawartych
w przediozonych dokumentach oraz niniejszej decyzji, jak réwniez po spei{pierju wymogow
wynikajgcych z obowigzujacych przepisow prawa, budowa i eksploatacja ~anah
przedsiewziecia nie bedzie negatywnie oddziatywaé na $rodowisko ani zdrowie ™ &ys
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Po zastosowaniu dostepnych rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych beda
dotrzymane standardy jakosci $rodowiska.

W trakcie prowadzonego postepowania zadna ze stron postepowania nie wniosta
zadnych uwag ani wnioskow, co do planowanej inwestycji.

Z uwagi na to, ze przedsiewzigcie nie zostato zaliczone do zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii nie ustalono wymogdéw w zakresie
przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych. W decyzji nie wprowadzono réwniez
wymogow w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, nie bylo
bowiem podstaw do prowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
na srodowisko — przedsiewziecie jest zlokalizowana w centralnej czeéci kraju i nie bedzie
powodowac oddziatywan transgranicznych.

Natozono natomiast na wnioskodawce obowigzek sporzadzenia analizy porealizacyjnej.
Na etapie funkcjonowania Kieleckiego Inkubatora Technologicznego (po uptywie jednego
roku od oddania KIT do uzytkowania) wykonana bedzie ocena porealizacyjna, ktérej
zadaniem bedzie poréwnanie prognozowanych i rzeczywistych oddziatywan inwestycji na
Srodowisko w tym skutecznosci zastosowanych $rodkow ograniczajgcych i minimalizujacych
negatywne oddziatywania na $rodowisko. Z uwagi na brak mozliwosci okreslenia branzy oraz
charakteru produkcji na etapie sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia analiza
porealizacyjna po rozpoczeciu funkcjonowania inkubowanych przedsiebiorstw pozwoli na
ocene faktycznie wystepujacych oddziatywan, a w przypadku stwierdzenia zagrozen dla
$rodowiska mozliwe bedzie okreslenie i wprowadzenie niezbednych dziatan, ktore bedg je
eliminowaty. Analize nalezy wykona¢ dla Centrum Technologicznego okreslajgc: ilosé
i jako$é odprowadzanych $Sciekow, ilosé i charakterystyke powstajgcych odpaddéw oraz
sposéb gospodarowania nimi, oddziatywania na klimat akustyczny, emisje zanieczyszczen
do powietrza. W =zaleznos$ci od uzyskanych rzeczywistych wynikéw wskazujacych na
niedotrzymanie standardéw jako$ci srodowiska, zastosowane beda odpowiednie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne chronigce srodowisko przed ponadnormatywnymi
oddziatywaniami. Przy nieskuteczno$ci podjetych dziatan zastosowanie znajdzie zapis art.
135 ustawy Prawo ochrony $rodowiska w sprawie obszaru ograniczonego uzytkowania.

Pismem z dnia 9 marca 2009 r. znak KIT.I.0707-021/08 Kielecki Inkubator
Technologiczny w Kielcach wystapit z wnioskiem o nadanie na podstawie art. 108 § 1
Kodeksu postepowania administracyjnego rygoru natychmiastowej wykonalnosci niniejszej
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Whiosek Kieleckiego Inkubatora Technologicznego w Kielcach o nadanie przedmiotowej
decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci tut. organ uznat za zasadny ze wzgledu na
wazny interes spoteczny i gospodarczy wplywajacy na rozwdj miasta Kielce oraz catego
regionu Swietokrzyskiego.

Nadanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci, umozliwi szybsze przystapienie do
kolejnego etapu prac i przyspieszenie przygotowania inwestycji, umozliwi rewitalizacje
i zagospodarowanie terenu znajdujacego sie w przemystowej czesci miasta Kielce.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 7 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
z 2006 r. Nr 225, poz. 1635 ze zm.), Wnioskodawca jako jednostka b
zwolniony od optaty skarbowej.

bowej (Dz.U.
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Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach, Al IX Wiekéw Kielc 3, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Kielce, w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji (art. 127 §1 i 2 oraz art. 129
§1i2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

Z up. Prezydenia Miasta

Hyrektol Wydziatu
Ochrony Srefavriaka

Otrzymuija:

1. Kielecki Inkubator Technologiczny w Kiglcach
ul. Piotrkowska 6,
25-510 Kielce
2. Gmina Kielce
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miasta Kielce,
3. Skarb Panstwa
Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami | Geodezji Urzedu Miasta Kielce,
4. Zakiady Urzadzen Chemicznych i Amatury Przemystowej ,Chemar" S.A.
ul. Oiszewskiego 6
25-663 Kielce,
5. Elektrocieptownia Kieice S.A.
ul. Hubalczykow 30 -na.
25.668 Kioles, 27 -08- J008
6. Wyzsza Szkota Umiejetnosci 7 e P
ul.yWesnia 52 Za zg@d%ﬂgc
25-353 Kielce, P : ]
7. VIVE Textile Recydling Sp. z 0.0. < Oryginaiem
ul. Olszewskiego 6
25-663 Kielce,
8. Teresa Obara
ul. Szczygla 3/76
25-660 Kielce,
9. Leszek Zarzycki
ul. Krucza 12
25-657 Kielce,
10. Anna Zarzycka
ul. Toporowskiego 73 A/39
25-533 Kielce,
1. WOS UM Kielce - ala

0S. 1.7624-21/08 16

16



Zatacznik do decyzji Prezydenta Miasta Kielce
z dnia 16 kwietnia 2009 r. znak OS.1.7624-21/08

Charakterystyka przedsiewzigcia
polegajacego na utworzeniu Kieleckiego Inkubatora Technologicznego poprzez:

- rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku biurowego ,,Chemar” dla potrzeb
Kieleckiego Inkubatora Technologicznego wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng w tym zjazd z ul. Olszewskiego, realizowanego na dziatkach nr ew.:
6/159, 6/160, 6/81, 6/162, 6/163, 6/161, 6/332, obreb 0005, przy ul. Olszewskiego
w Kielcach,

oraz

- budowe Centrum Technologicznego Kieleckiego Inkubatora Technologicznego
realizowanego na dziatkach nr ew.: 6/243, 6/244, 6,246 wraz z przebudowa
istniejacych linii WN 110 kV na dzialkach o nr ew.: 6/243, 6/244, 6/246, 6/177, 6/13,
5/19, 5/14, 5/18 obreb 0005, przy ul. Olszewskiego w Kielcach.

Planowane przedsigwziecie polega na utworzeniu Kieleckiego Inkubatora

Technologicznego i zlokalizowane hedzie:

¢ Inkubator Technologiczny - Strefa 1 - na dziatkach o nr ewidencyjnym gruntéw: 6/159,
6/160, 6/81, 6/162, 6/163, 6/161, 6/332 ul. Olszewskiego, o catkowitej powierzchni
0,6215 ha. Na wymienionych dziatkach, usytuowany jest budynek wybudowany w 1958
r., sktadajacy sie z trzech kondygnacji nadziemnych, catkowicie podpiwniczony,
murowany. Budynek ten stanowit biurowiec zaktadéw Chemar. Na potrzeby planowanego
przedsiewziecia zostanie rozbudowany, przebudowany i nadbudowany. W bezposrednim
sgsiedztwie lokalizacji przedsiewziecia nie ma zabudowy mieszkaniowe] ani obiektow
uzytecznosci publicznej typu: przedszkole, szkota, szpital. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci ok. 150 m, od granicy dziatki Inkubatora
Technologicznego. S3 to trzy indywidualne budynki mieszkalne zlokalizowane przy ul.
Lindego. Dojazd do dziatek objetych planowanym przedsiewzieciem odbywa sie ulicg
Olszewskiego;

* Centrum Technologiczne — Strefa 2 na dziatkach o nr ewidencyjnym gruntéw: 6/243,
6/244 i 6/246 o tgcznej powierzchni 4,22 ha, potozonych w potnocnej czesci Kiele, przy
ul. Olszewskiego. Teren objety planowanym przedsigwzieciem inwestycyjnym graniczy
od strony zachodniej z terenem Elektrocieptowni Kielce S.A., oraz z filig Kampanii
Piwowarskiej i od strony wschodniej z Zaktadami Urzadzern Chemicznych i Armatury
Przemystowej Chemar S.A. i innymi podmiotami gospodarczymi, ktére prowadza
dziatalnos¢ na terenie bytego Chemaru. Od strony péinocnej, na dziatce 6/13, dziatalnos¢
prowadzi VIVE Textile Recycling” Sp. z o.0. Dziaki nalezace do poszczegdinych
podmiotow gospodarczych sg wygrodzone, jako odrebne tereny przemystowe.

Przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie znajdujacym sig w przemystowej czesci
miasta Kielce, w odlegto$ci ok. 300 m jeden obszar od drugiego. Dziatki, na ktérych bedzie
realizowane przedsiewziecie sg wtasnoscig Skarbu Panstwa i znajduja sie w wieczystym
uzytkowaniu Gminy Kielce. Dla terenu planowanej inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce. W Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce zatwierdzonym w roku 2000 okreslono, ze
omawiany teren nalezy do terendw o przewadze funkcji produkcyjno — magazynowych
i ustug technicznych - istniejgce/rozwojowe.

Efektem utworzenia Kieleckiego Inkubatora Technologicznego bedzie system wspierania
innowacyjnosci przedsiebiorstw i transferu technologii wkomponowany w regionalny system
innowacyjny. KIT bedzie wspieraé rozwdj nowoczesnej infrastruktury dla przedsiebiorcow
opierajacych dziatalno$¢ na technologiach i potencjalnych inwestorach, co bedzie miafo
wplyw na ozywienie gospodarcze regionu. Zaowocuje to przyciggnigciem nie tylko
inwestorow regionalnych, ale tez spoza regionu i zagranicy, inwestujacych w p
oparte 0 najnowsze technologie, w tym réwniez powstajace w $wietokrzyskich i
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naukowo-badawczych. Powstanie Kieleckiego Inkubatora Technologicznego jest jednym
z wazniejszych przedsigwzigé nakierowanych na rozwoj gospodarczy miasta i regionu.

Oferta KIT wobec sektora przedsigbiorstw skupiac¢ sie bedzie na ustugach znajdujacym
sig w roznych fazach rozwoju, adekwatnie do potrzeb i zaleznie od etapu rozwoju oraz
specyfiki branzy, w jakiej funkcjonuja. Oferta adresowana bedzie do przedsiebiorstw typu
start-up, a wigc rozpoczynajgcych dziatalnos¢ (ustugi inkubacyjne), firmy w fazie rozwoju
(wynajem powierzchni biurowej i ustugowej), a takze do firm w fazie ekspansji (wynajem
powierzchni laboratoryjno — produkeyjnej). Realizacja powyzszych zadan przyczyni sie do
osiggnigcia optymalnych korzysci spoteczno-ekonomicznych bezposrednio wptywajacych na
rozwdj miasta Kielce oraz catego regionu s$wietokrzyskiego. Ponadio sformutowana
w Koncepcji programowej KIT, misja wyznacza Kieleckiemu Inkubatorowi Technologicznemu
petnienie roli koordynatora dziatari podejmowanych w mie&cie oraz w regionie w obszarze
wspierania rozwoju nowych firm technologicznych.

Szczegblnie waznym procesem realizowanym w ramach Strefy 1 — Inkubator
Technologiczny bedzie inkubacja, na ktérg bedzie sktadac sie:
a) Obszar 1 - ,Edukacja przedsigbiorczosci i szkolenia” - obejmujacy spotkania

informacyjne, szkolenia oraz kampanie informacyjne z zakresu przedsiebiorczosci
i komercjalizacji wynikéw badan naukowych skierowane do studentéw, pracownikéw
naukowych uczeini wyzszych oraz jednostek naukowo-badawczych zainteresowanych
rozpoczeciem prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

b) Obszar 2 - ldentyfikacja pomystu” — rozpoznanie i pierwszy opis poszczegdlnych
pomystow na przedsiewziecie/firme, ktére sa w poczatkowym czy koncepcyjnym stadium
oraz analiza ich wykonalnosci. Efektem jest zatwierdzenie pomystu badz jego
odrzucenie.

¢) Obszar 3 - ,Realizowalno$¢ pomysiu” — analiza stabych i mocnych stron pomystéw na
przedsigwzigcie/firme oraz potencjainych przedsiebiorcow. Pozwala na przetestowanie
i wyprébowanie pomystow (m.in.: poprzez stworzenie prototypéw i udokumentowania ich
potencjalu rynkowego) oraz opracowanie biznes planu, ktory zawiera analizy rynku
i konkurencji, jak réwniez okreslenie praw do patentu lub stosowng ochrone praw
wiasnosci przemyslowej.

d) Obszar 4 - ,Podjecie samodzielnej dziatalnoéci gospodarcze]” — obejmuje zatozenie firmy
typu start-up i moze wigzaé sie z ulokowaniem firmy w Inkubatorze oraz poszukiwaniem
kapitatu zalgzkowego.

e) Obszar 5 ,Inkubacja” — wsparcie firmy start-up i jej wzrostu podczas pierwszych 36
miesigcy trwania nowego przedsiebiorstwa. W tym okresie oferowane sa ustugi
niezbedne dla podniesienia kwalifikacji kadry zarzadzajacej i pracownikow, w zakresie
badania rynku, promocji i marketingu, uregulowan prawnych zwigzanych
z wprowadzaniem produktéw/ustug na rdézne rynki, poszukiwania inwestorow
kapitatowych, budowania sieci kontaktéw biznesowych.

f) Obszar 6 — ,Rozwdj i ekspansja firmy” — podjecie przez przedsiebiorstwo samodzielnych
dziatar poza Inkubatorem oraz w dalszym etapie dziatania inwestycyjne zmierzajgce do
zwiekszenia skali dziatalnosci.

Dziatalno§¢ KIT nie bedzie ogranicza¢ sie do lokowania firm rozpoczynajgcych
dziatalnos¢ typu start-up w Strefie 1. Utworzona zostanie infrastruktura w Centrum
Technologicznym - Strefa 2, ktdra bedzie oferowac swoje ustugi dla juz funkcjonujgcych
przedsiebiorstw technologicznych, poszukujacych powierzchni biurowych, ustugowych
i laboratoryjno-produkeyjnych oraz wartosci dodanej w postaci specjalistycznych ustug.

Potaczenie trzech typow dzialalnoSci KIT obejmujgcych  inkubowanie firm
rozpoczynajacych dziatalno$¢, wynajem powierzchni biurowej i ustugowej dla firm
rozwijajacych sie i zarzadzanie infrastrukturg przeznaczona dla firm technologicznych w fazie
ekspansji (powierzchnia laboratoryjno - produkcyjna) stanowi model biznesowy, ktory ze
wzgledu na duze mozliwosci generowania przychodow, obarczony jest st
ryzykiem. Dodatkowo ograniczeniu ryzyka przedsiewziecia sprzyja¢ bedzie worzeni.e

27 -08- 2013 Za zgoanosc
z orvginalew

0§, 1.7624-21/08 2

18



pozytywnego wizerunku KIT dzigki wspotpracy z Targami Kielce, klastrem ,Grono Targowe
Kielce” oraz duzymi firmami ulokowanymi w Kielcach.

KIT w fazie eksploatacji nowopowstatej infrastruktury bedzie realizowat wiele funkgji,

w tym:

a) Wspieranie podejmowania dziatalnosci gospodarczej oparte] o nowe rozwigzania
techniczne i organizacyjne, zwlaszcza w dziedzinie usiug poprzez ocene potencjaiu
rynkowego nowych przedsigwzie¢, wartosci dodanej wnoszonej przez KIT dla potencjatu
rozwojowego przedsiewziecia oraz zdolnosci w zakresie zarzadzania o0soéb
prowadzacych przedsigwzigcie. Powierzchnia w Inkubatorze bedzie oferowana jedynie
tym firmom, ktére spetniajg ramowe kryteria wejscia. We wstepnym okresie dziatalnosci
KIT  powierzchnia bedzie réwniez oferowana firmom technologicznym juz
funkcjonujacym, o ustabilizowanej pozycji, poszukujacym mozliwosci dalszego rozwoju
dzigki wspdtpracy z Inkubatorem, w tym firmom-najemcom strategicznym. Funkcja ta
obejmuje réwniez wsparcie rozwoju firm poprzez ustugi specjalistyczne dostosowane do
potrzeb przedsigbiorcow.

b) Doradztwo biznesowe w zakresie zakiadania i rejestracji firmy oraz wskazywania
wiasciwych zrédet finansowania. Ta funkcja bedzie otwarta dla wszystkich potencjainych
przedsiebiorcow, przy czym podstawowym celem tej dziatalnosci jest wylonienie tych
przedsiewzie¢, ktére moga spehic¢ kryteria wejscia do Inkubatora. W tym zakresie KIT nie
bedzie zastgpowaé innych instytucji Swiadczacych tego typu ustugi, lecz bedzie
realizowa¢ je we wspotpracy.

¢) Budowanie powiagzan sieciowych Inkubatora z innymi organizacjami i podmiotami na
poziomie regionalnym, krajowym i europejskim.

d) Wynajem powierzchni ustugowej, biurowej i laboratoryjno-produkcyjnej w Strefie 1 oraz
w Strefie 2, ktora bedzie stuzy¢ do lokowania firm wychodzgcych, po zakonczeniu
inkubacji, ze Strefy 1 Inkubatora Technologicznego ziokalizowanego w odlegtosci ok. 300
m.

e) Prowadzenie biura obstugi inwestora skoncentrowanego na pozyskiwaniu
zawansowanych technologicznie inwestorow zewnetrznych.

Opis docelowego zagospodarowania terenu Inkubatora Technologicznego Strefa 1

W wyniku realizacji planowanego przedsiewziecia powstanie Inkubator Technologiczny
Strefa 1, ktéry usytuowany bedzie przy ulicy Olszewskiego 6. Teren zostanie
zagospodarowany w nastepujacy sposob:

1) powstanie budynek o powierzchni 4534,67 m? na ktorg beda skiadaé sie:

— istniejacy budynek,

— dobudowane skrzydto budynku,

- nadbudowana dodatkowa kondygnacja budynku;

2) przed budynkiem wykonane zostang;

— modernizacja istniejacego  parkingu dla samochoddéw  oschowych
z przeznaczeniem dla lokatoréw inkubatora na 30 miejsc,

— ze wzgledu na brak odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla lokatoréw
inkubatora wokét istniejagcego budynku na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 6/162, 6/160, 6/161, 6/332 i 6/81 zostanie utworzonych 76
dodatkowych miejsc parkingowych poprzez budowe nowego parkingu

— drogi i chodniki oraz doj$cia do budynku,

— oswietlenie terenu,

— mata architektura wokét budynku i aranzacja zieleni przed budynkiem,

- wycigte zostang drzewa | krzewy kolidujgce z planowanymi miejscami
parkingowymi;

3) wykonane zostanie niezbedne uzbrojenie podziemne umozliwia oprowadzenie
wszystkich mediéw do budynku;

N 7 zrodnosd
2708 ypy LG HEOAA
z O?tygmamnx _
08, 1.7624-21/08 3 \> 7

19



Budynek poddany bedzie termomodernizacji obejmujacej wymiane stolarki okiennej
i drzwiowej, ocieplenie wraz z wykonaniem elewacji, zmiang poszycia dachowego wraz
z izolacjg termiczng, W budynku wymienione zostang instalacje:
— centralnego ogrzewania,
— wodociggowa oraz sanitarna,
- elektryczna,
- potozone zostang instalacje:
— teleinformatyczna,
— alarmowa / monitoringowa,
a takze przeprowadzona zostanie aranzacja wnetrz.

Opis docelowego zagospodarowania terenu Centrum Technologiczneqo Strefa 2

Na dziatkach przewidzianych pod budowe Centrum Technologicznego powstanie nowy
budynek o charakterze biurowym, ustugowym, {aboratoryjnym oraz produkcyjnym
o powierzchni 3939,4 m? oraz dwie hale produkcyjne o tacznej powierzchni 6000,00 m?. Do
budynku zostang doprowadzone niezbedne media, m.in.: energia elektryczna, woda, sieé
Swiattowodowa, ciepto, sie¢ telekomunikacyjna, gaz, kanalizacja. Powierzchnia zostanie
przygotowana w sposdb umozliwiajacych dostosowanie do specyficznych wymagan
planowanego przedsiewziecia. Tereny CT zostang uzbrojone, wykonane zostang parkingi,
drogi wewnetrzne i place skladowe oraz manewrowe. Planowane usytuowanie
wielofunkcyjnego budynku na dziaice, odblokowanej dzieki przetozeniu linii wysokiego
napiecia z napowietrznej na podziemna, pozwala na wykorzystanie terendw o powierzchni
ok. 2,5 ha pod budowe dwdch hal produkcyjnych CT dla przedsiebiorcéw prowadzacych
dziatalno$¢ innowacyjng. Do budynku i hal doprowadzone bedg instalacje:

— centralnego ogrzewania,

— wentylacji i klimatyzacji,

- wodociggowa, sanitarna i deszczowa,

— elektryczna,

— gazowa,

— teleinformatyczna,

- alarmowa / monitoringowa,

- wybudowana zostanie stacja transformatorowa oraz przytacza
energetyczne,

— wybudowana zostanie podczyszczalnia Sciekéw deszczowych -
separator.

Na terenie przylegtym do obiektéw kubaturowych wybudowane zostana:

— plac manewrowy,

— plac skiadowy,

- parkingi,

— drogi wewnetrzne i chodniki,

— oswietlenie terenu,

— wyciete zostang drzewa i krzewy kolidujace z planowanymi budynkiem
i halami,

— mata architektura wokét budynkéw i aranzacja zieleni.

Przeprowadzona zostanie makroniwelacja terenu.

Oddzia

Realizacja przedsiewzigcia wiaza¢ sie bedzie z wykonywaniem prac o charakterze
budowlano-montazowym, ktére moga by¢ Zrédlem emisji hatasu i zanieczyszczen pylowo-
gazowych z maszyn i pojazdéw uzywanych na placu budowy oraz moga oddziatywac na
powierzchnie ziemi. Przewiduje sie, ze nie beda to emisje znacza a ewentualne
ucigzliwosci beda ograniczone czasowo w terminie niezbednym do etapu réqlizagji. Inwestor

ania na etapie realizacji przedsiewziecia.
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zaplanowat szereg rozwigzan minimalizujacych oddziatywania zwigzane z faza realizacji
przedsiewzigcia na wszystkie komponenty srodowiska, 1j.:
1) przed rozpoczeciem budowy:

— mozliwos¢ wykonania kolektorow stonecznych jako alternatywnego Zzrodta
ciepta,

— wybranie warstwowo gleby i przeznaczy¢ je do makroniwelacji terenu,

— wyznaczenie w terenie miejsca usytuowania poszczegolnych obiektow
kubaturowych oraz parkingdw i wyznaczy¢ drzewa i krzewy do wyciecia,
analizujgc indywidualnie, szczegélnie w miejscu wyznaczanych parkingow
koniecznos¢ dokonania ich wycinki,

— zorganizowanie odpowiednio zabezpieczonych migjsce skiadowania
materiatéw budowlanych,

— odpowiednie oznakowanie i zabezpieczenie drég w rejonie budowy,

— przelozenie napowietrzanej linii wysokiego napigcia (LN1),

— uzyskanie decyzji zezwalajgcej na wycinke drzew.

2) w trakcie budowy:

- w miare mozliwosci zapewnié ochrone istniejgcej zieleni, szczegdlnie
systeméw korzeniowych drzew w trakcie prowadzenia robét ziemnych,
poprzez specjalne ich zabezpieczenie,

— wykonywanie prac ziemnych przy uzyciu sprzetu sprawnego technicznie
w celu zapobiezenia ewentualnym wyciekom substanciji ropopochodnych,

— prowadzenie prac budowlanych w taki sposéb, aby do maksimum ograniczy¢
i zapobiec emisji niezorganizowanej do powietrza,

— ograniczenie do minimum ucigzliwo$ci  akustycznych zwigzanych
z eksploatacja  sprzetu budowlanego. Nalezy przestrzega¢ zasady
ograniczenia jatowej pracy silnikéw pojazdéw samochodowych, sprzetu np.
podczas postoju,

— utrzymywanie czystosci na drogach dojazdowych,

- wytwarzane odpady sktadowaé w miejscach przeznaczonych na ten cel,

— przestrzeganie ustalonego harmonogramu robot w zakresie ustalonej
kolejnosci technologicznej,

— stosowanie materialow budowlanych posiadajgcych atesty lub aprobaty,

- do budowy kanalizacji sanitarnej zastosowaé materiaty gwarantujgce
szczelnosé na infiltracje i eksfiltracje,

- zapewnienie odplywdw wod opadowych do istniejacego kanatu deszczowego
o $rednicy 800 mm

3) po zakoniczeniu prac budowlanych:

- uporzadkowanie terenu realizacji przedsiewziecia,

— przeprowadzenie makroniwelacji terenu, wykorzystujac zebrane przed
rozpoczgciem budowy warstwy humusu,

— wykonanie nasadzenia zieleni.

Najwieksze oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia na etapie realizacji bedzie
miato miejsce w stosunku do porastajacej teren inwestycji roslinnosci. W miejscu realizacji
przedsiewziecia wycietych zostanie maksymalnie do 90% drzew i krzewdw, obecnie
rosngcych na opisywanych dziatkach. Sa to samosiejki réznego gatunku w réznym wieku
iréznym stanie zdrowotnym. Ich wycinka spowoduje uporzadkowanie terenu
przedsiewziecia, terenu przemysfowego, wprowadzi fad przestrzenny. Na terenie
przewidzianym pod realizacje przedsiewziecia, w ostatnim etapie jego realizacji zostanie
urzadzona zielen, bedg sadzone drzewa i krzewy. Nie przewiduje sie przenoszenia drzew i
krzewéw przewidzianych do wycinki w inne miejsce z uwagi na ich malg wartosc
przyrodnicza.

W  zwigzku planowanym przedsiewzieciem budowy Kieleckiego
Technologicznego, konieczna jest wycinka drzew i krzewow kolidujgacych
przedsiewzieciem w Strefie 1. W sumie z dziatek nr: 6/81, 6/159, 6/160, 6/161,
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6/332 wycietych zostanie 10 drzew, ktore z uwagi na wiek, zly stan techniczny i zdrowotny,
zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia. Ponadto przewiduje sie wyciecie 93 drzew oraz
krzewow na obszarze 118 m?, ktére kolidujg z inwestycja.

Planowana jest rowniez wycinka 764 drzew i ok. 3000 m? krzewdéw na powierzchni 4,22
ha (Strefa 2).

Roslinnos¢ omawianego obszaru przedsiewziecia nie speinia zaiozen zieleni miejskiej
i lasow z uwagi na gatunki drzew i krzewdw porastajgcych teren: brzozy, osiki, wierzby oraz
nieregularnos¢ zadrzewienia. Drzewa i krzewy rosnace na cbszarze inwestycji to w giéwnej
mierze samosigjki, co stanowi o zaniedbaniu gospodarczym terenu.

Omawiany teren, nalezy do obszaréw z przeznaczeniem przemystowym, w zwigzku
Z czym nie ma tutaj koniecznosci stosowania kompensacji. Nie mniej jednak Inwestor planuje
nasadzenie zieleni wysokiej i niskiej oraz jesli to bedzie mozliwe — podczas lokalizowania
parkingow pozostawienie wszystkich niekolidujgcych drzew.

Oddzialywania na etapie eksploatacji przedsiewziecia.

Zaopatrzenie w wode

Zapotrzebowanie wody na cele bytowe projektowanego Inkubatora Technologicznego
wynosi¢ bedzie ok. 15,00 m*d. Zapotrzebowanie wody na cele bytowe projektowanego
Centrum Technologicznego wynosié bedzie ok. 21,00 m*/d.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb Inkubatora Technologicznego odbywaé sig bedzie
Z ujecia zlokalizowanego na terenie Chemaru eksploatowanego przez Chemar — Bel,
natomiast zaopatrzenie w wode obiektéw Centrum Technologicznego moze odbywaé sig
alternatywnie: z miejskiej sieci wodociggowej lub z istniejacej sieci wodociggowej
zaopatrywanej w wode ze studni na terenie bytego Chemaru.

Wplyw na wody

Budowa Kieleckiego Inkubatora Technologicznego nie bedzie w sposob bezposredni
oddzialywaé na wody powierzchniowe i podziemne. Scieki bytowe bedg poprzez system
kanalizacji sanitarnej zebrane i odprowadzone do oczyszczalni Sciekdéw dla miasta Kielce
w Sitkowce. Przewidywana ilos¢ sciekéw oraz ich jako$¢ nie bedzie miata negatywnego
oddziatywania na prace oczyszczalni. W przypadku uruchomienia laboratoriéow o profilu
powodujacym powstawanie Sciekow o charakterze Sciekéw przemysfowych, koniecznym
bedzie uzyskanie dodatkowego zezwolenia na ich wprowadzanie do kanalizacji od
uzytkownika oczyszczalni — tj. Wodociggow Kieleckich.

Wody opadowe z terenu heda odprowadzane do miejskiego systemu poprzez kanalizacje
deszczowa, kidra zlokalizowana jest w ul. Olszewskiego. Wody zebrane z parkingow, placow
sktadowych i manewrowego przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej miejskiej bedg
podczyszczane w separatorach. Z parkingdw zlokalizowanych wzdtuz ul. Olszewskiego wody
opadowe beda odprowadzane do kanalizacji deszczowej, ulicznej poprzez odpowiednie
wyprofilowanie nawierzchni ze spadkiem w kierunku najblizszego wpustu ulicznego. Wody
opadowe z polaci dachowych budynkow istniejacego i projektowanych odprowadzane bedg
systemem rynien na tereny zielone przy budynku.

Takie rozwigzanie gwarantuje brak oddzialywania inwestycji na wody powierzchniowe
i podziemne na etapie eksploatacji przedsiewziecia.

Odpady
Na etapie eksploatacji w obu Strefach Inkubator Technologiczny i Centrum
Technologiczne bedg powstawaty odpady zwigzane z funkcjonowaniem biur, czyszczeniem
placow i ulic, usuwaniem osadéw z separatoréw oraz odpady komunalne, t:
— 150101 - opakowania z papieru i tektury,
— 150102 - opakowania z tworzyw sztucznych,
— 150105 - opakowania wielomateriatowe,
— 200303 - odpady z czyszczenia ulic i placdw,
— 200301 - nie segregowane odpady komunalne.
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Z uwagi na fakt, ze nie jest jeszcze doktadnie znana specyfika laboratoriow, ktére maja
sie znajdowaé w planowanym budynku Centrum, nie jest mozliwe zidentyfikowanie ilosci
i jakosci odpadoéw, ktére beda tam wytwarzane. Zgodnie z ustawa o odpadach, przed
uruchomieniem zaktadu/instalacji, przyszli uzytkownicy laboratoriéw zobowigzani sg uzyskacé
stosowne pozwolenia na wytwarzanie odpadow.

Wszystkie odpady beda gromadzone selektywnie w specjalnie do tego celu
przeznaczonych kontenerach/pojemnikach oraz w wyznaczonym miejscu, zabezpieczonym
przed dostepem oséb trzecich oraz zwierzat. Osady z separatordw bedag odbierane przez
uprawnione firmy prowadzace serwisowanie urzadzen i przez te firmy bedg przekazywane
do unieszkodliwienia.

Wpfyw na powietrze
Na etapie eksploatacji Zrodtami zanieczyszczen do powietrza hedg jedynie pojazdy
osobowe dojezdzajgce do parkingdw Centrum Technologicznego i Inkubatora

Technologicznego oraz pojazdy cigzarowe dojezdzajace do placu manewrowego Centrum
Technologicznego i parkujace na przylegtych miejscach parkingowych.

Zanieczyszczeniami emitowanymi do powietrza przez te pojazdy beda: pyt, dwutlenek
siarki, tlenki azotu, tlenek wegla, benzen, weglowodory alifatyczne i weglowodory
aromatyczne.

Wptyw inwestycji na powietrze atmosferyczne okreslono poprzez obliczenie wietkosci
stezen zanieczyszczen emitowanych do powietrza przez emitory i poréwnanie ich
z wartodciami dopuszczalnymi. Nie stwierdzono przekroczen wartosci dyspozycyjnych
stezen zanieczyszczen wystepujacych w granicach terenu objetego planowang inwestycja.
Warto$ci maksymalne stezen zanieczyszczen zlokalizowane sg wewnatrz terenu inwestyciji.
Wszystkie wielkosci rozktadu w sieci receptorow stezen krotko, $rednio i diugookresowych
mieszczg sie w granicach wartosci dopuszczalnych.

Emisja hatasu
Kielecki Inkubator Technologiczny zlokalizowany bedzie w przemystowej czesci Kielc.
W otoczeniu zaktadu nie znajdujg sie tereny chronione pod wzgledem emisji hatasu, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).
Bezposrednie otoczenie projektowanego przedsiewzigcia stanowig inne tereny przemystowe,
ktére nie sg chronione pod wzgledem dopuszczalnych poziomdw hatasu. Najblizsze tereny
chronione to zabudowa mieszkaniowa znajdujgca sie w odleglosci ok. 150 m, od granicy
dzialki Inkubatora Technologicznego. Sa to trzy indywidualne budynki mieszkaine
zlokalizowane przy ul. Lindego. Tereny te sg przedzielone od przedsiewziecia innymi
terenami przemystowymi.
Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w $rodowisku - wyrazone rownowaznym
poziomem dzwieku A, dla ww. terenéw chronionych wynosza:
- w porze dziennej tj. w godzinach 6°° — 22 - 55,0 dB,
- w porze nocnej tj. w godzinach 22%° - 6% - 45,0 dB;
Najistotniejszym Zrédtem hatasu beda;
4) Strefa 1 - Budynek Inkubatora Technologicznego - urzadzenia zewnetrzne,:
- wentylatory dachowe ukiadu instalacji wyciggowej - 5 szt.,
- wyrzutnie dachowe powietrza wentylatorow kanatowych 2z wytacznikiem
czasowym z pomieszczen socjalnych i WC - 2 szt.,
— jednostki zewnetrzne klimatyzacii - 3 szt ;
5) Strefa 2 - Budynek Centrum Technologicznego - urzadzenia zewnetrzne:
— wentylatory dachowe uktadu instalacji wyciggowej - 8 szt.,
— wyrzutnie dachowe powietrza wentylatordw kanatowych z wytgcznikiem
czasowym z pomieszczen socjalnych i WC - 2 szt.,
— jednostki zewnetrzne klimatyzacji - 4 szt.;
6) Strefa 2 - Hala produkcyjna A:
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— urzadzenia zewnetrzne - wentylatory dachowe ukfadu instalacji wyciggowej - 6
szt.,
— urzadzenia wewnetrzne - urzadzenia technologiczne (w zaleznosci od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci);
7) Strefa 2 - Hala produkcyjna B:
— urzadzenia zewnetrzne - wentylatory dachowe ukfadu instalacji wyciagowej - 6
szt.,
— urzadzenia wewnetrzne - urzadzenia technologiczne {w zaleznosci od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci);
8) Srodki transportu samochodowego.
Instalacje wentylacji i klimatyzacji pracowa¢ bedg 24 h/d, przy czym w godzinach
nocnych praca instalacji odbywac sie bedzie na %2 mocy.

Wpfyw na ludzi

Kielecki Inkubator Technologiczny zlokalizowany bedzie w terenie przemysfowym,
w sgsiedztwie innych zaktaddéw przemystowych. Na dziatkach Centrum Technologicznego
przetozona zostanie linia wysockiego napiecia z naziemnej na podziemng, co wykluczy
oddziatywanie pola elekromagnetycznego na ludzi. Pozostajgca bez zmian lokalizacja
drugiej linii WN powoduje wytwarzanie pola elektromagnetycznego, ktére w pasie
o szerokoéci 12 m od osi przewodow wytwarza pole elektromagnetyczne o czestotliwosciach
przekraczajgcych dopuszczalne wielkosci. Wybrana lokalizacja budynku Centrum
i parkingéw jest optymalna, bowiem zapewnia ona brak oddzialywan w miejscach gdzie bedg
przebywali ludzie w sposéb staly (miejsca pracy).

Wplyw na zwierzeta
Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystepowania zwierzat domowych i dziko
zyjacych. Z tego powodu planowane przedsigwzigcie nie bedzie oddziatywac na zwierzeta
na etapie eksploatacji.

Wpiyw na rosliny
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie oddziatywania na otaczajaca
roslinnosé.
Oddziatywania na zabytki
W zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie wystepuja zabytki chronione
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.). W odlegtosci wiekszej niz 4 km od planowanej
lokalizacji KIT znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskg i s one potozone
w centrum miasta Kielce.
Nalezg do nich:
- Patac Biskupéw Krakowskich,
— Bazylika Katedralna Wniebowzigcia NMP,
—  Kosciét Sw. Wojciecha,
— Palacyk Zielinskiego,
— Kosciot Garnizonowy,
— Rynek,
— ul. H. Sienkiewicza,
- Synagoga.

Awaria przemysfowa

Na terenie planowanego przedsiewziecia nie bedg przetrzymywane substancje okreslone

w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajow i ilosci

substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zakfadzie decyduje o zaliczeniu go

do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zakiadu o duzym ryzyku wystapienia powag

przemystowej (Dz. U. Nr 58 poz. 535 z poznigjsza zmiang), w zwigzku z tym

bedzie sie kwalifikowat do zaktadéw o zwiekszonym albo duzym ryzyku wys
powaznej awarii przemystowej.
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Oddziatywania transgraniczne
Planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowa¢ transgranicznego oddziatywania na
érodowisko ze wzgledu na potozenie w centralnej czesci kraju, w granicach
administracyjnych miasta Kielce, z dala od granic panstwowych. Obszar oddziatywania
zamknie sie w granicach wiasnosci Inwestora.

Obszar ograniczonego uzytkowania
Planowane przedsiewziecie nie wymaga ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania. Wszystkie przewidywane oddziatywania wynikajace z budowy i funkcjonowania
KIT i infrastruktury towarzyszacej w tym parkingdw, ze wzgledu na swodj zasieg, nie
wykraczajg poza granice dziatek, do ktérych Inwestor posiada tytut prawny.

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie oddziatywato na istniejace i projektowane obszary
Natura 2000. Kielecki Inkubator Technologiczny realizowany bedzie na obszarze
zlokalizowanym poza terenami prawnie chronionymi w tym poza Europejska Siecig
Ekologiczng Natura 2000. Najblizsze obszary znajdujace sie na shadow list to: Ostoja
Wierzejska (gtownie gm. Mastow) oddalona od KIT o ok. 5 km, Ostoja Kielecka (gtéwnie
pdinocna czes¢ miasta Kielce i gm. Miedziana Goéra, Piekoszéw i Strawczyn) oddalona ok.
2,5 km i Ostoja Wzgdrza Checinsko-Kielckie (PLH140019) oddalona o ok. 2,6 km.

W zasiegu oddziatywania planowanego przedsigwzigcia nie wystepujg tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 ze zm.).

Planowane przedsiewziecie polegajace na utworzeniu Kieleckiego Inkubatora
Technologicznego, przy wykonaniu wszystkich dziatann zmierzajgcych do ograniczenia
ucigzliwoéci przedsiewziecia na $rodowisko zaréwno w czasie jego realizacji jak
i eksploatacji, pozwoli na zachowanie réwnowagi przyrodniczej srodowiska oraz wykluczy
oddziatywania mogace negatywnie wplywa¢ na $rodowisko. Zagospodarowany zostanie
teren potozony w przemystowej czeSci miasta Kielce. Wyeliminowane zostanie
promieniowanie napowietrznej linii wysokiego napiecia dzigki jej przebudowie na podziemna.
Planowane przedsiewziecie przyczyni sie do rozwoju gospodarczego regionu i wptynie na
wzrost zatrudnienia oraz umozliwi rozwdj innowacyjnosci jak rowniez spowoduje pozyskanie
inwestoréw zewnetrznych.
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