UMOWANr 1/.............. /201...

Zawartaw dnil............ceceeeennns r.w Kielcach pongdzy:

Gming Kielce, Kieleckim Parkiem Technologicznym
25-663 Kielce, ul. Olszewskiego 6, NIP: 959-181-50
reprezentowanym przesSzymona Mazurkiewicza— Dyrektora

zwanym dalegleceniodawa,

zwanym dalegleceniobiorca.
§1
Termin realizacji
Niniejszza umowg strony zawieraj na okres od dnia.......... 2016 r.do dnia......... 2016 .
z zastrzeeniem 8 10 ust.2.
§2
Przedmiot umowy
1. Zleceniobiorca zobowhzuje s¢ do wykonywania na rzecZleceniodawcy ustugi
technicznej i bigacej obstugi nieruchonsai w obiektach tj.:
1) Inkubator Technologiczny ORANGE INC zlokalizowanyKielcach, przy ulicy Karola
Olszewskiego 6 wraz z przynateymi terenami zewgirznymi, powierzchnia azytkowa
- 4642, 11 rf, kubatura — 23405 fn
2) Budynek laboratoryjno-ustugowo-produkcyjny OULU THC zlokalizowany
w Kielcach, przy ulicy Karola Olszewskiego 21 wraz zewrgtrznymi terenami
przynalenymi, powierzchnia zytkowa - 4245,62 f kubatura - 26132,74n
3) Budynek Hali ROMA TECH zlokalizowany w Kielcach, zyr ulicy Karola
Olszewskiego 20 wraz z zewtrenymi terenami przynak@ymi, powierzchnia
uzytkowa 8349, 42 ) kubatura - 69263,80
4) Budynek przemystowy zlokalizowany w Kielcach, pralicy Hubalczykéw 30 na
dzialkach o numerach 5/54, 5/41 wraz z zeiwamymi terenami przynak@ymi,
powierzchnia aytkowa — 582,0 ) kubatura — 3901,7 fn
5) Parking Marina Bay oraz Ogrod Energetyczny zlokaliane w Kielcach, przy ulicy

Karola Olszewskiego na dziatkach nr 6/369, 6/9B6®/ 6/365, 6/366, 6/58, 6/368,



6/370, 6/322, skladagy sk z 81 miejsc postojowych, strefy jezdnej oraz téwen
zielonych,

6) Budynek SKYE INC zlokalizowany w Kielcach przy uDlszewskiego 6 wraz
z zewrtrznymi terenami przynak@ymi, powierzchnia zabudowy 4 887,342 m
kubatura - 11 500

7) Budynek Hali SINGAPUR TECH zlokalizowany w Kielcaclprzy ulicy Karola
Olszewskiego 19A wraz z zewmznymi terenami przynak@ymi, powierzchnia
uzytkowa - 3064,64 Trkubatura - 23 461,0 in

8) Budynek Hali YUYAO TECH zlokalizowany w Kielcach, rzy ulicy Karola
Olszewskiego 19B wraz z zewtrenymi terenami przynai@ymi, powierzchnia
uzytkowa - 3330,41 /) kubatura - 33 692,96 n

9) Budynek Hali RECIFE TECH zlokalizowany w Kielcachprzy ulicy Karola
Olszewskiego 19C wraz z zewirznymi terenami przynakm@ymi, powierzchnia
uzytkowa - 3330,41 /) kubatura - 33 692,96 n

10) Sieci i przyhcza zlokalizowane na dziatkach nr 6/389, 6/39098/3/393, 6/394,
6/395, 6/396, 6/397, 6/289, 6/398, wraz ze gtagnsformatorowy,

11) Bramownica, tablica informacyjna oraz totemy rekbave ul. Olszewskiego,

12) Stacje transformatorowe KPT,

13) Tereny zewntrzne — dziatka nr 5/44.

. Przez technicznobstug nieruchoméci rozumie sj:

1) Przeprowadzanie okresowych przgigiw konserwacyjnych i serwisowych wdzen
I instalacji wewgtrznych oraz zewgirznych:

a) sanitarnych, tj. instalacje wody zimnej, instalacjeptej wody aytkowej, instalacje
centralnego ogrzewania (w tym pomp ciepta) i irssigd kanalizacyjne,

b) instalacje solarne,

c) wentylacji mechanicznej nawiewno -wywiewnej oraaridtyzacji, w tym urzdzen z
odzyskiem ciepta,

d) instalacji gazowej,

e) instalacji 1 sieci elektrycznych oraz gdzen elektrycznych wewgtrznych
I zewretrznych,

f) instalacje teletechniczne tj.. systemy sygnalizgofzaru, systemy oddymiania,
system sygnalizacji wlamania i napadu, system klinttostpu, system telewizji
dozorowej,

g) bram wjazdowych do Hal i szlabanéw drogowych wrautomatyk,

h) instalacji fotowoltaicznych.



3. Poprzez obstugbiezaca nieruchomeci rozumie sj:
1) serwis catodobowy instalacji i wdzer wymienionych w8 2 ust.2 pkt.1
2) drobne prace budowlano-remontowe tj.:
a) naprawa ubytkéw w tynku, w farbie, ptytkach - dend,
b) naprawa ubytkéw w nawierzchni drég i parkingéw er@hie posesji - do 1in
C) przektadanie wyktadzin dywanowych,
3) drobne naprawy (konserwacja i regulacja) wypesé i uradzen budynku,
4) biezaca kontrok:,
a) stanu technicznego budynku,
b) instalacji obgtych konserwagj
c) oznaczenia drég ewakuacyjnych oraz oznakowania ieszatzenia SpEtu
gasniczego (w przypadku stwierdzenia takiej koniedzino przytwierdzenie
oznaczé doscian zgodnie z instrukgjbezpieczastwa paarowego budynku),

5) monta i demonta elementéw marketingowych oraz typowych elementdfermaciji
(tablice korkowe, zegary, kalendarze, apteczki, obyd swigteczne, tabliczki
informacyjne, itp.),

6) drobne naprawyslusarskie ktore podlegajna: naprawie lub wymianie zamkow
I klamek, regulacji drzwi oraz okien (zakup kluczy)

7) przenoszenie spgi meblowego w ramach budynkéw w tym pomoc przy
reorganizacji poszczegoélnych pomieszgze

8) dokonywanie odczytéw z licznikdw i podlicznikow: dyp, energii elektrycznej i ciepta
w imieniu Zleceniodawcy. Zleceniobiorca zobewany jest dokonywa odczytow
z wiw licznikdéw w ostatni dzie kazdego miesjca kalendarzowego. Odczyty te, rigle
przekazywa w formie pisemnej na do tego celu przygotowanyaikach w terminie
do trzeciego dnia naginego miesica,

9) biezace naprawy urmzen i instalacji obgtych konserwag w celu zapewnienia ich
prawidtowego funkcjonowania (min. wymiana wesnznych i zewstrznych zrédet
swiatta, wymiana baterii, wymiana filtréw wentylaayjch — nazadanie),

10)obstug sal konferencyjnych zlokalizowanych w budynkach kuimatorow
technologicznych (SKYE, ORANGE) przy ul. Olszewgloe 6 na zadanie
Zleceniodawcy (dni ustawowo wolne od pracy) w zal@e przedziale czasowym
przez niego wskazanym,

11)inne drobne prace dotygze obstugi nieruchondoi zlecone przez Zleceniodagvc

4. SzczegOtowe zakresy czyriod okreslone w § 2 ust. 2 i 3 zostaty zawarte

w Zafczniku nr 1 do niniejszej Umowy.
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§3
Prawa i obowiazki stron
1. Zleceniodawca:

1) ma prawozadat od Zleceniobiorcy przedstawienia atestow i innyciwiadectw na
materiaty i uradzenia wymieniane w zwzku z eksploatagjurzadzen, o ile materiaty
te i uradzenia dostarczaleceniobiorcawe wtasnym zakresie,

2) zobowhgzany jest do zapewnieni@eceniobiorcy dostpu do urzdze), pomieszcze
towarzyszacych oraz mediéw (pd, woda, wentylacja, C.0),

3) nieodptatnie udogpni pomieszczenie w ktérymZleceniobiorca bedzie mogt
prowadzé dokumentagj, dokonyw& drobnych napraw oraz przechowywsarzdzia,

4) zobowpzany jest do bezzwilocznego zgtaszadiaceniobiorcy wysgpienia awarii
instalacji oraz zauwanych usterek i nieprawidtowoi bedacych w zakresie obstugi
technicznegleceniobiorcy.

2. Zleceniobiorcazobowhzany jest do:

1) biezgcych czynnéci kontrolno-pomiarowych oraz utrzymania gnulzea technicznych
w dobrym stanie,

2) wykonywania przegldow instalacji w sposob zgodny z aktugplwiedz techniczi
i nalezyta starannécia,

3) zapewnienia  wykonywania czyndgd  kontrolno-pomiarowych,  przegléw
i czynnaci  konserwacyjnych przez osoby posiadaej odpowiednie uprawnienia
i szkolenia,

4) statego nadzoru instalacji i wdzen poprzez ich cykliczne sprawdzanie,

5) informowaniaZleceniodawcyo stanie technicznym wdzen oraz potrzebach wymiany
cze$ci zamiennych, urgdzen | materiatdw eksploatacyjnych,

6) prowadzenia dokumentacji z przebiegu swojej pracy,

7) w ramach biggcej obstugi nieruchonigi pozostawienia do dyspozy&ieceniodawcy
minimum dwdéch pracownikéw w celu wykonywania ustugtérych mowa w 82 ust.3
lub czynndci wskazanych przez Zleceniodawev zakresie obstugi nieruchot
Kieleckiego Parku Technologicznego przegmni w tygodniu tj. poniedziatek - giek
w godzinach od 7:30 do 15:30 agd¢knie przypada 80 godzin tygodniowo na dwdch
pracownikow). W przypadku zaistnienia potrzeby, nadanie Zleceniodawcy
Zleceniobiorca udogpni samochdd dostawczy lub sgrzspecjalistyczny typu
podnanik koszowy (zwyka), podnénik nazycowy, w zakresie niezidnym do

wykonania wyznaczonych zadaVN dni ustawowo wolne od pracy (od poniedziatku do
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piatku) Zleceniodawca dulzie decydowat o potrzebie prigja do pracy oraz o ifgi

pracownikow:

a)w przypadku gdy zaistnieje potrzeba udpsienia pracownika lub dwdch
pracownikow w inny dzig tygodnia lub poza wyznaczonymi w 8§ 3 ust.2 pkt.7
godzinami pracyZleceniodawca zgtosi takie zapotrzebowanigleceniobiorcy z
jednodniowym wyprzedzeniem dr@ge-mail lub telefonicznie. Zleceniobiorca
udostpni pracownikébw w ramach wynagrodzenia o ktérym raow 8§ 6 ust.1.,
tagczna liczba godzin pracy pracownik@¥eceniobiorcy na rzeczZleceniodawcy
nie moe przekroczy 450 godzin miegcznie. W przypadku przekroczenia 450
godzin zadania dula realizowane za dodatkowym wynagrodzeniem w ramach
oddzielnego zlecenia.

b) Zleceniobiorca winien kadorazowo zglasza na pimie dane pracownika
oddelegowanego do pracy w Kieleckim Parku Techriofmym. W przypadku
braku zgtoszenia danych pracownika z#@oon nie zosta dopuszczony do pracy
w obiektach,

c) W celu kontroli obecnii pracownika na stanowisku pracy pracownik
Zleceniobiorcy ma obowjzek potwierdzania stawieniagsna stanowisku oraz
zakaczenia pracy podpisem sktadanym seile obecnéci, ktory kpdzie znajdowat
sic w pomieszczeniu wskazanym przez Zleceniodawc Budynku Inkubatora
Technologicznego ORANGE,

d) pracownik przed zakmzeniem dnia pracy ma obaaek zizenia raportu
pracownikowi KPT z wykonywanych czyném oraz dokonania odpowiedniego
wpisu w zeszycie zada

e) strony umowy dopuszczamozliwos¢ okazjonalnej zmiany statego terminu i godzin
swiadczenia ustug przez pracownikKieceniobiorcy. Strona zainteresowana zmian
terminu wykonywania pracy winna wygi¢ z wnioskiem drog e-mail. Druga
strona winna przekazanformacg na temat akceptacji lub braku zgody révinie
drog elektronicza,

f) Zleceniobiorca zabezpieczy oddelegowanego pracownika w rigayp do pracy
sprzt i narzdzia. Zapewni mu réwnieniezledng odziez i sprzt ochronny,

g) oddelegowany pracownilZleceniobiorcy winien by przeszkolony przez niego
w zakresie przepisow BHP dotycgchswiadczonej pracy,

8) usuwania awarii (w przypadku ich wyptenia) lub nieprawidtowsi ktére mog mies¢

wptyw na prawidiowe funkcjonowanie budynkéw, zldkalwanych w nich instalacji i

urzadzeh oraz stwarzazagraenie dla 0s6b w nich przebywajych w zakresie objym
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Umowy. Zleceniobiorca przystpi do zabezpieczenia, a ngstie  usuwania

zgtoszonych awatrii i nieprawidtowoi (awarie nalgy usuwa tylko przypadku gdy nie

podlegag udzielonym gwarancjom lulgkojmiom) w terminach:

a) dla kadego dnia tygodnia catodobowo z uwalflieniemswiat i dni ustawowo
wolnych od pracy (czas reakcji*- max ..... h),

* (za czas reakcji rozumiegsczas pongdzy zgtoszeniem telefonicznym, ustnym lub

pisemnyn¥leceniodawcy, a rozpocgciem dziata przezZleceniobiorce magcym na

celu usunicie awarii lub nieprawidtowgci)

9) zabezpieczenie i usuwanie awarii dokonywangize w ramach wynagrodzenia,
o ktorym mowa w8 6 ust.1 niniejszej umowy, z uwzghieniem 83 ust.2 pkt.7 lit. a.
oraz 83 ust.3i 83 ust. 4.

10) uczestniczenia w przeglach technicznych budynkéw oraz niezwlocznego
wykonywania wynikajcych z nich zaledg

11) pozostawienia instalacji, wdzen i systemow po kalorazowym przegbzie,
konserwacji i naprawie w stanie catkowitej sprawanotechnicznej oraz petnego
bezpieczastwa dla aytkownikéw, a w przypadku awarii, ktérych nie pma usugé
natychmiast, w stanie petnego bezpigsr@a dla aytkownikow,

12) w przypadku budynkow obllych gwarang Zleceniobiorca winien zgtaszéa
Zleceniodawcy usterki podlegage gwarancjom,

13) udzielania wszelkich informacji technicznych i pmeyg w kwestiach spornych przy
egzekwowaniu usuwania usterek przez Gwaranta,

14) Udzielania informacji oraz organizowania szkol#la lokatorow w zakresie obstugi
instalacji i uradzen objetych Umowg.

.Jeli  koszty zakupu materialtbw | wdzen zleconych przez Zleceniodagvoie

przekraczaj 15 000 zt brutto (ginascie tysecy zt i 0/100) w okresie trwania Umowy

Zleceniobiorca pokrywa koszty ich zakupu w ramagmagrodzenia o ktérym mowa

w 8 6 ust.l.Zakupy magby¢ realizowane przez Zleceniobigraylko po pisemnej

akceptacji przez Zleceniodagaglosci oraz ceny materiatdw i wdzer. W przypadku

niewykorzystania petnej kwoty na zlecony przez gleodawe zakup materiatow

i urzadzen wartgé¢ Umowy okrdlona w 8 6 ust.l. zostanie pomniejszona énic

pomidzy kwot 15 000 zt brutto a faktycznie poniesionymi wydatkaZleceniobiorca

jest zobowazany do przedstawienia faktury zakupu materiatéwdkeazowo na wezwanie

Zleceniodawcy, ktoradaizie wskanikiem poniesionych kosztéw przez Zleceniobiorc

W przypadku gdy koszty zakupdw przekrgckwote 15000 zt brutto zostanie

przeprowadzone pagiowanie zgodnie z ust. 4
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4. W przypadku konieczrégi zakupu oraz wymiany egci zamiennych, materiatdw
eksploatacyjnych lub ugdzer, Zleceniobiorca sporzdzi wykaz materiatow i ugdzen
wraz ich aktualp cery, w oparciu o ktory po wcZaiejszej weryfikacji przez
uprawnionego przedstawicieldleceniodawcy zostanie spoeglzone zlecenie zakupu.
Zleceniobiorca dokona zakupu w/w eg#ci zamiennych, materiatdw lub wdzer na
podstawie wystawionego zlecenia prz&teceniodawe, na ktép wystawi faktug
z czternastodniowym terminem ptafco

5. PrzedstawicielenzZleceniodawcy upowanionym do kontaktu w sprawach dotgcgch
NINIEJSZE] UMOWY JEST. .. ettt it e e e e e e e ea e

6. PrzedstawicielemZleceniobiorcy w sprawach dotyezych niniejszej Umowy jest:

§4

1. Zleceniobiorca oswiadcza,ze obstug techniczm budynkéw w zakresie § 2 niniejszej
umowy leda wykonywa& osoby posiadage odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje
wymagane prawem oraz wymagane przez produceraéncpegolnych uszlzea.

2. Na zadanie Zleceniodawcy Zleceniobiorcazobowpzany jest do przedstawienia kopii
stosownych uprawnie

§5

1. Zleceniodawca zobowzuje Zleceniobiorg do utrzymywania przez okres trwania Umowy
24 godziny w cigu doby Pogotowia Technicznego, ktéremu Zleceniadaugdzie
dokonywat zgtosze zaistniatych awarii pod numerem
telefonu:.......c.oooi i,

2. DyspozycjeZleceniodawcyodnanie usungcia stwierdzonych usterek i nieprawidtoseo
(w trybie poza awaryjnym) jak réwnieinne polecenia w zakresiaviadczenia ustug
realizowanych w ramach niniejszej umowydlp wpisywane do zeszytu zada ktéry
bedzie s¢ znajdowat w wyznaczonym miejscu Budynku Inkubat®echnologicznego.
W dniach nieobecrigi pracownikaZleceniobiorcy w budynku tré¢ wpisu do zeszytu
Zleceniodawca bedzie przekazywat Zleceniobiorcy telefonicznie lub pocat
elektroniczna.

3. W sprawach warunkéw realizacji zapisow niniejszejowy strony kda si¢ kontaktowa
telefonicznie lub poprzez pogztlektronicza:

1) Nr tel. Zleceniodawcy ............ccooeiiniininnnnns
2) Nr tel. Zleceniobiorcy: .........ccoviviiiininnanns

3) Adres pocztyZleceniodawcy biuro@technopark.kielce.pl,
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4) Adres pocztyZleceniobiOrCy. ........cooiiiiiii
§6
Warto §¢ umowy

. Za wykonanie przedmiotu umowgleceniodawcazaptaciZleceniobiorcy wynagrodzenie

L AT T0 (e o P zt brutto
(STOWNIE: ... i .../100), ptatne w okresach
jednomiesicznych, €O daje ......ccooviiiiiiiiiiiii zt brutto miesknie
(SHOWNIE: ..o e e e [ /100).

. W przypadku, kiedy okreswiadczenia ustugi nie¢lzie obejmowat petnego migsa
kalendarzowego, wynagrodzenie m¢egne zostanie wyliczone proporcjonalnie do

okresuswiadczenia ustugi przez Zleceniobi@rprzy przygciu, ze miesic liczy 30 dni.

8§87
Warunki ptatno sci
. Miesigczne rozliczenie ustugi ¢dzie nasipowato na koniec kalego miesjca
kalendarzowego, na podstawiezloej faktury VAT.
. Platng¢ zostanie dokonana w terminie 14 dni od daty wysnawa i dostarczenia
Zleceniodawcy faktury VAT w formie przelewu bankayeena rachunek bankowy podany
przezZleceniobiorce.
. W fakturze za ostatni mieg $wiadczenia ustugi zostanie rozliczona kwota 15000 z
przeznaczona na zakupeéei zamiennych.

. Za nieterminowe ptatrigi Zleceniobiorcama prawo naliczenia ustawowych odsetek.

§8
Zakres odpowiedzialndci
. Zleceniobiorca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody i stratyor& spowodowat
w czasie wykonywania swoich obaakow zawartych w umowie, powstate w wyniku
niewtasciwe] eksploatacji lub jej zaniedbania z zastereem ust. 2, 3, 5 niniejszego
paragrafu.
. Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialdoi za wady ukryte istnigce w uradzeniach,
materiatach oraz ezciach zamiennych zakupionych u 0s6b trzecich.
. Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialdoi za czynnéci dokonane w umgzeniach
przez Zleceniodawe Iub osoby dziatace w jego imieniu bez wcgeiejszego

powiadomienia i uzgodnienia Z¢eceniobiorcy.
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4. Wszelkie awarie ugdzen wynikajgce z winyZleceniobiorcy beda usuwane na jego koszt.
5. Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzial§o za uszkodzenia instalacji stwierdzone

w czasie przegbow, a powstate nie z jego winy.

§9
Kary umowne

1. Zleceniobiorca zobowazuje st zaptact Zleceniodawcy kary umowne:

1) W wysokaci 10 % rocznego wynagrodzenia brutto, gdeceniodawca rozwigze
umowg z powodu jej niewykonania lub nienajgego wykonania przeZleceniobiorce,

2) W wysokaci 0,5 % miegicznego wynagrodzenia brutto zazé@godzire zwioki
w zabezpieczeniu lub usuwaniu awarii,

3) W wysokaci 5 % miestcznego wynagrodzenia brutto zazég dzien zwioki
w realizacji dyspozycjZleceniodawcyw wyznaczonym terminie o ktérym mowa w 83
ust. 2 pkt.8 1 9) niniejszej umowy,

4) W wysokdaci 1 % mies¢gcznego wynagrodzenia brutto zaé@godzire nieobecnéci
w wyznaczonym terminie pracownika o ktérym mowa88 ust. 2 pkt. 7) niniejszej
umowy.

2. Podstaw naliczenia kary umownej jest pisemne zgtoszenmepZleceniodawe nie
wykonania lub przekroczenia termindéw prz2keceniobiorce w realizacji zobowjzan
wynikajacych z niniejszej umowy.

3. Zleceniobiorca pokrywa wszelkie szkody i straty powstateZleceniodawcyw wyniku
nienaleytego wykonywania obowzkow umownych.

4. Jali kary umowne nie pokryj szkody,Zleceniodawcamaze dochodzi odszkodowania
uzupetniagcego do wysokii rzeczywsicie poniesionej szkody.

§10

Zabezpieczenie nalieytego wykonania umowy
1. Celem zabezpieczenia ewentualnych rosz@eceniodawcy, z tytutu niewykonania lub
nienaleytego wykonania przedmiotu umowy, Zleceniobiorcaiesie, najpéniej w dniu
podpisania niniejszej umowy, stosowne zabezpieezemi wysokdci stanowicej 10%
wynagrodzenia umownego oklenego w 8§ 13 wust. 2 umowy, t. w kwocie
.............................. zt. Zabezpieczenie zostanie wniesione w
formie. ...
2. Jeeli zabezpieczenie wniesione jest w postaci gwairdankowej lub ubezpieczeniowe]
dokument gwarancyjny winien zawiérklauzuk, w ktorej gwarant zobowkuje s¢ do
wyptaty kwoty gwarancyjnej na pierwsze pisenmdanie Zleceniodawcy, ztone wraz z



oswiadczeniem,ze Zleceniobiorca nie wywrat st ze swoich zobowran w terminie
przewidzianym w umowie lub zgodnie z postanowiemiamowy
3. W przypadku zabezpieazsktadanych w formie piegitnej, Zleceniodawca zwréci 100%
wartasci ztozonego zabezpieczenia, chyba zostanie ono wykorzystane w caiolub w
czesci, zgodnie z celem na ktory zostato ustanowione, terminie 30 dni od zakazenia
terminu realizowania ustugi.
4. Zwrot zabezpieczenigtizie dokonany na pisemny wniosek Zleceniobiorcy.
§11
Postanowienia kacowe
1. Zmiany umowy mog nasgpi¢ za zgod obu stron wyrzone w postaci aneksu do umowy.
2. Strony mag prawo do rozwjzania umowy z miegcznym okresem wypowiedzenia
w formie pisemnej bez podania przyczyny.
3. Umowa mae zosté rozwigzana w kadej chwili za porozumieniem stron.
4. W sprawach nie uregulowanych niniggsamowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
5. Wiasciwym do rozpatrywania sporow powstatych w zzkiu z realizagj przedmiotu
umowy jest rzeczowo wiaiwy Sad Powszechny w Kielcach.
6. Umowe sporzdzono w dwoch jednobrzagych egzemplarzach po jednej dlazdte ze
stron.
7. Integralry czes¢ niniejszej umowy stanowi
1) Zalycznik nr 1,
2) Specyfikacja istotnych warunkoéw zamowienia wrazagcznikami,
3) Oferta wykonawcy.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA
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Zatacznik nr 1 do umowy
NI z

WYKAZ CZYNNO SCI DLA ZLECENIOBIORCY REALIZUJ ACEGO
UMOW E NA OBStUGE TECHNICZN A | BIEZACA W OBIEKTACH
WYMIENIONYCH W PRZEDMIOCIE UMOWY
(umowanr...................... zdnia ..o r,82ustl)

Przedmiotem ustugi jest zapewnienie obstugi i konegacji instalacji oraz 24-godzinnego

pogotowia awaryjnego dla:

1. Instalacji centralnego ogrzewania (c.0.) pompy ciepta, ciepta technologicznego (c.t.)
I cieptej wody (c.w.) (w tym instalacja solarna)ustugi polegajce na konserwacji
instalacji i uradzen oraz usuwaniu awarii. Obstudze podlegapwretrzne instalacje wraz
z weztami, wymiennikami, wztami cieplnymi (c.w.) oraz kolektory stoneczr#adania
wykonywane w ramach w/w instalacji to:

1) kompleksowa kontrola przed sezonem grzewczym,
2) wykonywanie regulacji instalaciji c.o.,
3) kontrola dziatania w trakcie sezonu,
4) kontrola szczelnai polega na:
a) usuwaniu nieszczeldoi instalacij,
b) wymianie instalacji na odcinkach do jednego mb,
C) napetnianie i uzupetnianie ztadu w nygotrzeb,
4) usuwanie przyczyn niedogrzewania pomiesagcze
5) odpowietrzanie ukfadu i poszczegoinychaalze,
6) wykonanie innych czynrioi typowych dla obstugi instalacji c.o., w tym:
a) uzupetnianie ubytkow izolacji termicznej,
b) wymiana zawordw grzejnikowych itp.
7) sprawdzanie ugdzer pomiarowych systemu.

2. Instalacji wodno-kanalizacyjnych - ustugi polegajce na konserwacji lub usuwaniu
awarii. Obstudze podlegaj wewretrzne instalacje wodoggowe, kanalizacyjne w
budynkach do wodomierzy gtéwnych @eknie) oraz sieci (rury wraz ze studniami) na
terenie posesji. Zadania wykonywane w ramach watalaciji to:

1) kontrola szczelngi, kontrola przepustovéai,
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2) biezace udranianie pionow i poziomow kanalizacyjnych,

3) Usuwanie nieszczeldol instalacji wodogigowej, w tym:
a) uszczelnianie wszystkich zaworéw wodnych oraz idjegyncza wymiana na

instalacji,

b) wymiana instalacji na odcinkach do jednego mb.

4) usuwanie miejscowych przeciekbw na pionach i poaicm kanalizacji gcznie
Z wymiary poszczegolnych elementow,

5) naprawa lub w przypadku niemwvosci naprawy, wymiana armatury i wazexr po
zatwierdzeniu zostanie zrealizowane nabde zlecenie,

6) utrzymywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych w eigtym stanie technicznym
I uzytkowym,

7) zabezpieczanie instalacji i udzer przed mrozem,

8) inne czynnéci zwigzane z utrzymaniem instalacji wodno-kanalizacyjnyablegagce
na konserwaciji lub usuwaniu awarii.

3. Instalacje kanalizacji deszczowej- ustugi polegajce na konserwacji lub usuwaniu
awarii. Obstudze podleggajnstalacje kanalizacji od rynien, poprzez ruryspwe i sieci
(rury wraz ze studniami) na terenie posesji. Zalamykonywane w ramach w/w
instalaciji to:

1) utrzymanie kanalizacji deszczowej w natiym stanie technicznym eytkowym,

2) czyszczenie rewizji, oraz wpustow dachowych co magpdwa razy w roku,

3) czyszczenie studzienek kanalizacyjnych oraz pczg na terenie posesji,

4) wymiana odcinkow rynien, rur spustowych, rur karetiyjnych lub naprawa studzienek
na odebne zleceni€leceniodawcy.

4. Instalacje wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewej - obstudze podlegaj
instalacje wentylacji wraz z centralami i sterovarik. Zadania wykonywane w ramach
w/w instalacji to:

1) kompleksowa kontrola dziatania instalacji przez/cazon,

2) czuwanie nad prawidtowym dziataniem instalacji,

3) wykonywanie regulacji instalacji wentylacji,

4) wymiana filtréw powietrza,

5) usuwanie nieszczelia instalacji,

6) wykonywanie zaleae przedstawionych w instrukcjach obstugowo-serwischvy
producentow central wentylacyjnych,

7) zabezpieczenie przed zamatomem nagrzewnic,

8) wykonanie innych czynrigi typowych dla obstugi instalacji wentylaciji,
12



9) wykonywanie okresowych przeglow konserwacyjno-technicznych wentylacji

mechanicznej wraz ze spgdzaniem protokotéw co najmniej dwa razy w roku.

5. Instalacje klimatyzacji, uktady grzewczo-chtodnicze VRV i VRF oraz uklady
klimatyzatorow nasciennych - obstudze podlegajinstalacja i urgdzenia wewstrzne
oraz uradzenia zewetrzne (agregaty, wymienniki itp.).Zadania wykonywam ramach
w/w instalacji to:

1) kompleksowa kontrola instalacji,

2) wykonywanie regulacji instalacji klimatyzacii,

3) czuwanie nad prawidtowym dziataniem instalacji,

4) kontrola dziatania w trakcie sezonu, kontrola shexei, usuwanie nieszczelba
instalacji, wymiana instalacji na odcinkach do jego mb,

5) usuwanie przyczyn nieprawidtowego chtodzenia ponuzd,

6) wymiana sterownikow w pomieszczeniach,

7) odpowietrzanie uktadu i poszczegoinychaaze,

8) wykonanie innych czynrigi typowych dla obstugi instalacji klimatyzacji wynmh
uzupetnianie ubytkow izolacji termicznej.

6. Instalacje i sieci elektryczne wewstrzne - przedmiotem ustugi jest zapewnienie
biezacego wykonywania czyndoi eksploatacyjnych (ogtlziny, przegidy, pomiary
ochronne, usuwanie awarii) instalacji elektrycznygwretrznych (obwodow gtéwnych
z wylgczeniem odbiornikdw energii elektrycznej niediicych przedmiotem umowy,
instalacji zasilania awaryjnego,swietlenia podstawowego, awaryjnego i uzen
wyréwnawczych) oraz 24-godzinnego pogotowia awaym dla potrzeb realizacji
niniejszej umowy.

4) Do prac w zakresie eksploatacji sieci | adzen elektrycznych

objetych przedmiotem umowy, zaliczasi

a) wykonywanie ogjdzin ( 1 x w miegjcu) catgci instalacji elektrycznych,

b) wykonywanie przegdow instalacji i urgdzern elektrycznych  zgodnie
z wymaganiami przepiséw eksploatacyjnych sieci kadzen elektrycznych z
uwzgkdnieniem wymaga producentow ueglzen oraz zalecg w zakresie instalaciji
elektrycznych wskazane jednoznacznie w Insfagh Wytkowania Budynkow.
W ramach dokonywanego przedli usuwane dula stwierdzone w czasie aglzin i
przeghdu usterki w eksploatowanych instalacjach.

5) Do prac awaryjnych instalacji aftych przedmiotem umowy zaliczagswszystkie

zgloszone przeZleceniodawe awarie, a w szczegolea:
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a) wymiana, naprawa uszkodzonych lampwietleniowych, bezpiecznikow, ospitn
elektroinstalacyjnego, zrédet swiatta wewrtrznych oraz zewtrznych (min.
oswietlenie parkingbw — latarnie). W przypadku brakdostpu do opraw
oswietleniowych wewgtrz pomieszcze koszt wykonania tego de@gu ponosi
Zleceniodawca a wymiany lamp ¢dzie dokonywatZleceniobiorca po wykonaniu
takiego dosfpu przezZleceniodawe,

b) lokalizowanie i zabezpieczanie awarii instalacji.

6) W przypadku kiedy usuecie awarii nie bdzie podlegato gwarancji ze strony

Wykonawcy budynkéwZleceniobiorcaprzystpi do prac naprawczych.

7) Do prac dodatkowych odtiych przedmiotem umowy nalg

a) Utylizacja przez Zleceniobiogc zwytych lamp d&wietleniowych 1 sprztu
elektroenergetycznego. Oceny stanuadzenia dokonuje uprawniony przedstawiciel
KPT po ktérego akceptacji w/w wdzenia nalgy zutylizowa.

b) wydawanie oceny technicznej dotycej stanu technicznego instalacji elektrycznych
w ramach oceny stanu technicznego tych instalacji.

c) niezwitoczne informowanieZleceniodawcy o stwierdzonych przeZleceniobiorce
nieprawidtowdciach i awariach w pracy poszczegoélnych instalagjzagdzen.

8) Zleceniobiorcawinien stosowasic do wskazowek i realizowazalecenia w zakresie

instalacji elektrycznych wskazane jednoznacznidnstiukcjach ytkowania Budynkow

I Obiektow”.

9) Wszelkie prace eksploatacyjno-naprawcze dajyezSerwerowni magby¢ wykonywane
tylko i wytacznie w porozumieniu z przedstawicielami Zleceniecha (informatykami
KPT).

Instalacje i sieci elektryczne zewetrzne - przedmiotem ustugi jest zapewnienie

biezagcego prowadzenia czyném eksploatacyjnych (ogliziny, przegidy , pomiary

ochronne, usuwanie awarii)sieci i gdzen elektrycznych zewgtrznych KPT oraz 24-

godzinnego pogotowia awaryjnego w zakresie sieciurzagdzen zewretrznych

obejmupcych sieci zasilage 0,4kV ze stacji KPT-1 (1x630kVA, 1x1000kVA, &1RY),

KPT-2(1x1000kVA 6/04kV) oraz KPT1/1627 (15 kV) dotazz kablowych ZK

zasilapcych obiekty:

1) budynek laboratoryjno-biurowo-ustugowy przy ul. gdgiskiego 21 oraz budynek hali
przy ul. Olszewskiego 20 w Kielcach stacja transi@aiorowa KPT-1, (1x630kVA,
1x1000kVA, 6/04kV) zlokalizowana przy effi autobusowej na ul. Olszewskiego
w Kielcach wraz z kablami zasitgymi sredniego napicia od stacji GPZ 15 i 25 oraz

istniejgca aparatug kontrolno-pomiarow i zabezpieczaga.
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2) stacja transformatorowa KPT-2 (1x 1000kVA, 6/04kAQkalizowana w pobhu budynku
laboratoryjno-biurowo-ustugowego przy ul. Olszevegja 21 w Kielcach wraz z sigci
zasilapca sredniego napiia od stacji GPZ 151 25 i batgondensatoréw statycznych w
stacji do kompensacji mocy biernggtnie z istnigjcg aparatug kontrolno-pomiarowy i
zabezpieczafa,

3) zlacza kablowe do budynkéw Centrum Technologicznegay pul. Olszewskiego
19A,19B,19C,20 i 21 w Kielcach,

4) Trzy stacje transformatorowa 15/0,4 kV dla Halkalizowanych przy ul. Olszewskiego
19A (Singapur), 19B (Yuyao), 19C (Recife). Powye stacje skladgie s¢ z
transformatorow o mocy 1000 kVA — 2szt., 1250 kVAszt z rozdzielni 15 kV, komor
transformatorowych i rozdzielni 0,4 kV.

5) Stacja transformatorowa zasgeq dziatki nr 6/389, 6/390, 6/392, 6/393, 6/39439&,
6/396, 6/397, 6/289, 6/398,

6) Przyhczy wraz z aparatgrzasilajcs, ukladami zabezpiec#iei pomiarow w stacjach:
OPT-4 (400V), Rozdzielnie 6kV — GPZ 15 i 25, OPT400 V), OPT-6 (400V), OPT-7
(400V), KPT1/1627 (15 kV),zasilgge obiekty KPT, sieci i ugdzenia zlokalizowane na
terenie Parkingu Marina Bay i Energetycznego Ogiodéwiadcze.

7) gtdbwne pola zasilgge tablice rozdzielcze budynkéw i obiektow KPT opaenieszczenia
Serwerowni,

8) agregaty pydotwodrcze zlokalizowane przy poszczegollnych obmiktaEksploatacja
agregatow pdotworczych w zakresie wymaganym przez producergégosownie do
wymaga Prawa Energetycznego (rozruch prébny 1 raz naigeles

9) instalacje éwietlenia zewrtrznego przy poszczegoélnych obiektach.

10) instalacje zasilafe szlabany wjazdowe na tereny KPT.

8. Instalacje fotowoltaiczne — przedmiotem ustugi jest serwis i konserwacja alasji
fotowoltaicznych zlokalizowanych na obiektach: @liszewskiego 6,20,21 (SKYE INC,
ROMA TECH, OULU TECH) oraz Parking Marina Bay ul.lIs@ewskiego, zgodnie
z instrukcp eksploatacji modutéw fotowoltaicznych i instrukgbstugi instalacji.

9. Instalacje solarne - przedmiotem ustugi jest serwis i konserwacja ir&falsolarnych
zlokalizowanych na obiektach: ul. Olszewskiegol8A (SKYE INC, ORANGE INC,
SINGAPUR TECH).

10. Instalacje teletechniczne — obstudze technicznej glegaja instalacje:

1) Sygnalizacji paaru,

2) Oddymiania,

3) Sygnalizacji wlamania i napadu,
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4) Kontroli dostpu,

5) Telewizji dozorowe.

Zakres czynn&ci obejmuje przegd i serwis instalacji teletechnicznych zgodnie
z zaleceniami producentow, ,Instrukcjamizytkowania obiektow” oraz wedtug

obowigzujagcych wymogow natzonych przez ustawodaw.c

11. Wykazy urzadzen objtych okresow konserwacj stanowy zahcznik do SIWZ.

12.

Okresows konserwagj urzadzen nalezy przeprowadza w odstpach czasowych ktére
zostaly okrélone w Instrukcjach Bytkowania Obiektow. Urgdzenia ktore nie zostaty
uwzgkdnione w wykazie a stanoyvi element instalacji obfjych umowg nalery

konserwowd zgodnie z wytycznymi Zleceniodawcy.

Prowadzenie dokumentacji eksploatacyjnej dla sieci, instalacji wewtrznych

i zewretrznych oraz urgdzen elektrycznych bdacych w zarzdzie KPT,Zleceniobiorca

zobowhgzany jest do prowadzenia n/w dokumentaciji:

1) ksigzka eksploatacji - ksrka zawiera spis wykonywanych czysuob w zakresie
ogledzin, i przegiddw instalacji i urgdzen bedacych przedmiotem umowy.
2) Dokumentacji wykonywanych pomiaréw elektrycznychbrktobejmuje:
a) zbior protokotdbw z pomiaréw ochronnych wykonywanyeh ramach przegtlow
I usuwania awarii oraz w wykonywanych w ramach gcgtianu technicznego sieci,
b) rejestr usuwania awarii ktory opisuje wszystkieosgbne i usuwane awarie co do
stron zgtaszagych, usuwajcych skutki awarii, czasu ich usuwania i przekazyaa
do eksploatacji elementdw instalacji i gizen po usungtych awariach.

13. Zleceniobiorca zobowszany jestdo stosowania zaleeeawartych w dokumentac;ji:
.Instrukcja wytkowania obiektu” ,,Instrukcja eksploatacji i karsvacji obiektu”
»Instrukcje eksploatacji sieci i ugdzen elektrycznych”, Instrukcja obstugi i eksploatacji
instalacji CT i wentylacji w budynku hali C.T. KPTnstrukcji eksploatacji ueglzea
zlokalizowanych w Energetycznym Centrum Nauki, ealew zakresie kontroli i
konserwacji Energetycznego Ogrodu sid@dczeér w zakresie olgfym umowg oraz
Instrukcje Bezpieczstwa Paarowego, dokumentacja DTR producentow agdean
objetych umowg i warunki gwarancyjne eksploatowanych instalasigci i uradzer. Po
przeprowadzeniu czynia konserwacyjnych zgodnie z w/w dokumengacj
Zleceniobiorca sposzlzi protokét zawierajcy wykaz usterek i zalege Zleceniobiorca
zobowpzany jest do przeprowadzania czyseiokonserwacyjnych i obstugowych
urzadzen pozostajcych na gwarancji zgodnie z wymogami producentéeh tyrzdzen.

Okresowe czynmmi konserwacyjne powinny Byprzeprowadzane min. 1 raz w roku
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oraz zgodnie z wymogami stawianymi przez produceniiadzer. Po przeprowadzeniu
konserwacji naley sporadzi¢c pisemny protokét zawierggy opis wykonanych
czynndci wraz z wykazem usterek i zaléce

14. Zleceniobiorca zobowjzany jest wykonywania i prowadzenia dokumentacji analiz
energetycznych pobieranej energii i mocy od dosyaewergii w celu minimalizacji

kosztow pobieranej energii i mocy w zakresie zghoym przezZleceniodawe.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:
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