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2. OPIS TECHNICZNY — CZESC OGOLNA

2.1 INWESTOR :

KIELECKI| PARK TECHNOLOGICZNY
25-510 Kielce
ul. Piotrkowska 6

2.2 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt koncepcyjny
zagospodarowania terenu dziatki nr 5/26 przy ul. Olszewskiego w Kielcach
- ETAP 2

2.3 LOKALIZACJA

Kielce
ul. Olszewskiego
dziatka nr 5/26

2.4 PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania jest:

- zlecenie Inwestora

- wizja lokalna oraz uzgodnienia z Inwestorem

- obowigzujace przepisy i wytyczne do projektowania



3. OPIS TECHNICZNY — ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zakres opracowania obejmuje dziatke nr 5/26 przy ul. Olszewskiego w Kielcach stanowigca
czesc terenu Kieleckiego Parku Technologicznego. Dziatka ma ksztait zblizony do prostokata.
Teren inwestycji jest niezabudowany, pozbawiony zieleni, ptaski, z niewielkim spadkiem w kierunku
potinocno-wschodnim. Dojazd stanowi istniejgca droga zlokalizowana przy potudniowej i zachodniej
granicy terenu na dziatkach sasiednich 5/14 i 5/27 i potaczona z istniejacym uktadem drég
wewnetrznych.

Opracowanie przewiduje realizacje dwoch jednakowych obiektow sktadajacych sie z
jednokondygnacyjnej hali produkcyjno-magazynowej i dwukondygnacyjnego zaplecza socjalno-
biurowego oraz stacji transformatorowej. Kazdy z obiektow przeznaczony jest dla dwéch zaktadow.

Przewiduje sie obstuge komunikacyjng obiektow drogg obwodowa z wykorzystaniem
istniejgcego uktadu komunikacyjnego, zapewniajaca dojazd do czesci produkcyjno-magazynowej
oraz do zaplecza biurowo-socjalnego. Ponadto przewidziano 120 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych i 16 miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych.

W ramach obstugi komunikacyjnej obiektow przewiduje sie realizacje drog dojazdowych i
parkingbw na terenie dziatek sagsiednich 5/14 i 5/27.

Opracowanie zaktada makroniwelacje terenu inwestycji zgodnie z potrzebami
projektowanej zabudowy i uktadu drogowego.

BILANS TERENU DLA STANU PROJEKTOWANEGO:

POWIERZCHNIA DZIALKI 5/26 19 936,0 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 7 211,0 m?
POWIERZCHNIA DROG,QOJSC | DOJAZDOW, PARKINGOW 6 921,5m2
POWIERZCHNIA TERENOW ZIELONYCH 5803,5m?

RAZEM: 19 936,0 m?

OGOLEM POWIERZCHNIA DROG,DOJSC | DOJAZDOW, PARKINGOW
W RAMACH ZAtOZENIA PROJEKTOWEGO 7 821,5 m2



4. OPIS TECHNICZNY — ARCHITEKTURA

Opracowanie przewiduje realizacje dwéch jednakowych obiektéw sktadajacych sie z hali
produkcyjno-magazynowej i zaplecza socjalno-biurowego oraz stacji transformatorowe;.
Kazdy z obiektow przeznaczony jest dla dwoch zaktaddw.

4.1 HALA
ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Projektowana hala jest jednokondygnacyjnym budynkiem konstrukcji stalowej z dachem
ptaskim o wymiarach zewnetrznych 90,60 m x 35,45 m i wysokosci 10,35 m.

Jest to hala czteronawowa o rozpietosci osiowej naw 24,0 m +12,0m+ 12,0 m + 24,0 m, o
ustroju ramowym w rozstawie osiowym 6,90 m. Nawy zewnetrzne 24,0 m wyposazone sg w
suwnice o0 udzwigu 10t.

Przy scianach bocznych zlokalizowane sg stanowiska zatadunkowe o wymiarach osiowych
9,00 m x 6,90 m i wysokosci 5,75 m.

Przy zachodniej $cianie szczytowej hali zlokalizowano budynek zaplecza socjalno-
biurowego.

Hala dostepna jest przez bramy i drzwi we wschodniej Scianie szczytowej, przez
stanowiska zatadunkowe wyposazone w rampy o regulowanej wysokosci przy $cianach bocznych i
jest skomunikowana wewnetrznie z budynkiem socjalno-biurowym.

Hala oswietlona jest Swiattem dziennym przez naswietla dachowe tukowe zlokalizowane w
kalenicach.

Zaplecze socjalne oraz wezly sanitarne dla pracownikéw zatrudnionych w hali przewidziano
na parterze budynku socjalno-biurowego.

Zaplecze techniczne obejmujgce wezet cieplny i przytacza mediow zlokalizowano na
parterze budynku socjalno-biurowego w pomieszczeniach odrebnych dla kazdego zaktadu,
zasilanie w energie elektryczng zapewnia¢ bedzie stacja trafo przy wschodniej $cianie szczytowej.

Przewiduje sie mozliwo$¢ dwdch wariantéw podziatu hali w zaleznosci od wymagan
zakladoéw w niej zlokalizowanych:

- wariant podstawowy 1
ZAKEAD A — 2 nawy: 24,0 m + 12,0 m — hala o powierzchni 1319m?
ZAKEAD B — 2 nawy: 24,0 m + 12,0 m — hala o powierzchni 1319m?

- wariant 2
ZAKEAD A — 3 nawy: 24,0 m + 12,0 m +12,0 m — hala o powierzchni 1738m?
ZAKEAD B — 1 nawa: 24,0 m — hala o powierzchni 900m?

ROZWIAZANIA TECHNICZNE

Fundamenty :
indywidualne stopy fundamentowe zelbetowe pod stupami ram konstrukcji stalowej
podwaliny zelbetowe pod scianami zewnetrznymi

Konstrukcja hali:
uktad ram stalowych — stup6w i rygli blachownicowych
Sciany
Sciany zewnetrzne z paneli blaszanych z rdzeniem z wetny min.

Dach
blacha trapezowa z ociepleniem z welny min. i pokryciem z papy termozgrzewalnej



Posadzka
posadzka przemystowa — piyta betonowa ze zbrojeniem rozproszonym utwardzana
powierzchniowo

4.2 BUDYNEK SOCJALNO-BIUROWY
ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Budynek socjalno-biurowy zlokalizowano przy zachodniej $cianie szczytowej hali.

Jest to dwukondygnacyjny budynek zaprojektowany w technologii tradycyjnej o wymiarach
73,10m x 11,80 m i wysokosci 8,60 m.

Na parterze zlokalizowano zaplecze socjalne i wezly sanitarne dla pracownikéw hali,
pomieszczenia techniczne dostepne przez wejscia zlokalizowane w scianach bocznych od péinocy
i potudnia oraz wejscia do czesci biurowej wraz z klatkami schodowymi od frontu — po stronie
zachodniej.

Pietro przeznaczono na pomieszczenia biurowe zaplecza administracyjnego zaktadow.

Zaplecze socjalne

W ramach zaplecza socjalnego zaprojektowano ogétem 8 zespotow szatni przepustowych
skiadajacych sie z szatni czystej, szatni brudnej i umywalni — kazdy dla 32 pracownikéw (16
pracownikdw na najliczniejszej zmianie). Szatnie umozliwiajg zatrudnienie 256 os6b w obu
zaktadach tacznie. Umywalnie przeznaczone sg dla 128 oséb na najliczniejszej zmianie w obu
zaktadach tgcznie.

Przewidziano dwa wezly sanitarne, kazdy przeznaczony dla 60 kobiet i 60 mezczyzn.
Wezly sanitarne umozliwiajg zatrudnienie 120 kobiet i 120 mezczyzn na najliczniejszej zmianie w
obu zakfadach tgcznie.

Ponadto zaprojektowano dla kazdego zakfadu jadalnie dla pracownikéw i pomieszczenie
wypoczynku dla kobiet.

Przewiduje sie mozliwosc¢ trzech wariantéw podziatu zaplecza socjalnego w zaleznosci od
wymagan zaktadow zlokalizowanych w obiekcie:

- wariant podstawowy 1
ZAKELAD A — 4 zespoly szatni przepustowych — 128 pracownikéw ogoélem
64 pracownikdéw na najliczniejszej zmianie
ZAKEAD B — 4 zespoly szatni przepustowych — 128 pracownikow ogotem
64 pracownikdéw na najliczniejszej zmianie

- wariant 2
ZAKEAD A — 5 zespotdw szatni przepustowych — 160 pracownikéw ogotem
80 pracownikdéw na najliczniejszej zmianie
ZAKEAD B — 3 zespoly szatni przepustowych — 96 pracownikéw ogotem
48 pracownikéw na najliczniejszej zmianie

- wariant 3
ZAKEAD A — 6 zespotdw szatni przepustowych — 192 pracownikéw ogotem
96 pracownikdéw na najliczniejszej zmianie
ZAKELAD B — 2 zespoly szatni przepustowych — 64 pracownikéw ogoétem
32 pracownikéw na najliczniejszej zmianie



Zaplecze biurowe

Zaplecze administracyjne obiektu zlokalizowane jest na pietrze budynku socjalno-

biurowego i dostepne jest przez dwa odrebne wejscia i klatki schodowe. W ramach zaplecza
biurowego przewidziano pokoje biurowe, dwa wezly sanitarne dla pracownikéw, pomieszczenie
socjalne dla pracownikdéw biurowych oraz pomieszczenia techniczne i gospodarcze.

Wezly sanitarne w czesci biurowej umozliwiajg zatrudnienie 20 kobiet i 30 mezczyzn w

kazdym z zakladéw.

Przewidziano mozliwos¢ elastycznego podziatu powierzchni biurowej w zakresie miedzy

klatkami schodowymi. W czesci graficznej przedstawiono przyktadowe warianty rozwigzan
funkcjonalnych zaplecza administracyjnego.

4.3

ROZWIAZANIA TECHNICZNE

Fundamenty :
tawy fundamentowe zelbetowe monolityczne

Konstrukcja budynku:
szkieletowy uktad stupow i rygli zelbetowych monolitycznych

Stropy:
piyty zelbetowe monolityczne
stropodach ptaski z warstwg spadkowg z keramzytobetonu

Sciany
wypetnienie szkieletu zelbetowego scianami murowanymi z pustakow ceramicznych
Elewacja

ocieplenie metodg mokrg lekkg z tynkami zewnetrznymi akrylowymi
panele blaszane lakierowane

DANE TECHNICZNE

dane dla jednego obiektu — dwoch zakladow

HALA

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 2720,0 m?
POWIERZCHNIA CALKOWITA 2720,0 m?
KUBATURA 27 300,0 m®
BUDYNEK SOCJALNO-BIUROWY

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 869,0 m2
POWIERZCHNIA CALKOWITA 1761,0 m?

KUBATURA 4 000,0 m®



6. CZESC GRAFICZNA



