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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

na:

= wynajem nieruchomosci zabudowanych, stanowigcych wtasnos¢ Miasta Kielce i bedacych

w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego - Strefa Il — Centrum
Technologiczne, objetych obszarem Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” (Podstrefa
Kielce).

Powyzsza nieruchomos¢ lezy w obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” (Podstrefa
Kielce) istnieje mozliwos¢ uzyskania zezwolenia na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w SSE
w ramach odrebnego postepowania.

Szymon Mazurkiewicz
Dyrektor
Kieleckiego Parku Technologicznego

/zatwierdzit/

Ipodpisano w oryginale/

KIELCE, 17.02.2014 roku



Kielecki Park Technologiczny dziatajgc na podstawie Uchwaty Nr XXXV1/654/2012 Rady Miasta Kielce z dnia 8
listopada 2012r. w sprawie okre$lenia szczegétowych warunkéw korzystania z nieruchomos$ci bedacych w
trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego zaprasza do udziatu w postgpowaniu, PRZETARGU
PUBLICZNYM, majacym na celu:

* wynajem nieruchomosci zabudowanych, stanowigcych wtasno$é Miasta Kielce i bedacych w trwatym
zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego - Strefa Il - Centrum Technologiczne, objetych obszarem
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Starachowice” (Podstrefa Kielce).

l. Informacje ogdlne

Przetargiem objete sq nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Miasta Kielce i bedace w trwatym zarzadzie
Kieleckiego Parku Technologicznego, potozone w obrebie 0005 w Kielcach przy ul. Olszewskiego nr 21.

Lokal 1.06 — o powierzchni 31,56 m? na | pietrze budynku laboratoryjno-produkcyjnego.
Opis szczegotowy lokalu zostat zawarty z Zataczniku Nr 1 do niniejszej Specyfikaciji.

Ww. nieruchomos$¢ stanowiaca przedmiot przetargu nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie
jest przedmiotem zobowigzan. Nieruchomos$¢ ta, moze byé wykorzystywana na cele biurowo - administracyjne,
magazynowe, produkcyjno - ustugowe i produkcyjne o profilach nieucigzliwych.

Wytacza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie:

1) ustug zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekdw; osaddéw ze Sciekéw kanalizacyjnych,
okreslonych w sekcji E w dziale 37 Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug ustanowionej rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug(PKWiU)
(Dz.U. Nr 207, poz. 1293 i nr 220, poz. 1435 oraz z 2009r. Nr 33, poz. 256 i Nr 222, poz. 1753), zwanej dale;
LPKWIU;

2) ustug zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpaddéw; odzysku surowcow
wtornych, okreslonych w sekcji E w dziale 38 PKWiU, z wyjatkiem:

a) odpaddw innych  niz  niebezpieczne  nadajacych  sie  do  recyklingu  okre$lonych
w kategorii 38.11.5,

b) odpadéw niebezpiecznych okreslonych w pozycjach: 38.12.22.0, 38.12.24.0, 38.12.25.0 oraz w
podkategorii 38.12.27,

c) odpadow rozpuszczalnikéw organicznych okreslonych w kategorii 38.21.3,

d) ustug w zakresie odzysku surowcow; surowcdw wtdrnych okreslonych w grupie 38.3;

3) ustug zwigzanych z rekultywacjg i pozostatych ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami, okre$lonych w
sekcji E w dziale 39 PKWiU;

4) obiektéw budowlanych i robdt budowlanych okreslonych w sekcji F PKWiU;”

Il. Cena wywotawcza najmu wiw nieruchomosci:
Lokal 1.06 — o powierzchni 31,56 m2 na | pietrze budynku laboratoryjno-produkcyjnego.

Cena wywotawcza za 1 metr kwadratowy budynku laboratoryjno-produkcyjnego wynosi: 20,00 zt netto za
miesiac (stownie: dwadziescia ztoty netto 00/100 groszy).

Cena netto wybranej oferty zostanie powiekszona o podatek VAT w ustawowej wysoko$ci.
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Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu optaty dodatkowe, w tym opfaty za
zuzycie mediow okreslonych w umowie stanowigcej Zatacznik nr 4 do niniejszego ogfoszenia i
Regulaminie rozliczania kosztow za media stanowigcego Zatacznik nr 7.

lll. Preferencje

Wynajmujacy w ramach niniejszego postepowania zaktada przyznanie preferencyjnych stawek najmu
dla podmiotéw dziatajacych na rynku nie dtuzej niz 5 lat i kwalifikujacych sie do objecia pomocg de
minimis zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 27 kwietnia 2009 r. w
sprawie udzielania przez Polskg Agencje Rozwoju Przedsiebiorczosci pomocy finansowej na rozwoj
o$rodkéw innowacyjnosci w ramach Programu Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej 2007-2013
oraz Rozporzadzeniem Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15 grudnia 2006r w sprawie stosowania art.
87 i 88 Traktatu do pomocy de minimis i Rozporzadzeniem Komisji nr 800/2008 uznajacym niektore
rodzaje pomocy za zgodne ze wspdlnym rynkiem w zastosowaniu art. 87 i 88 Traktatu (ogélne
rozporzadzenie w sprawie wytgczen blokowych).

Preferencje przyznawane beda wedtug nastepujacego wzoru:

Rok funkcjonowaniaw CT | Preferencje (procent stawki zaproponowane;j
w przetargu)

1 rok 30% stawki

2 rok 50% stawki

3 rok 70% stawki

4 rok 100% stawki

Preferencyjne stawki najmu lokali w CT przyznawane sg przedsiebiorcom, ktérzy spetniajg nastepujace
kryteria:
a) dziatajg na rynku nie diuzej niz 5 lat (data rejestracji, badz pierwszego rozliczenia
z Urzedem Skarbowym)
b) posiadajg zarejestrowang siedzibe/filie/oddziat firmy na terytorium RP,
C) nie sq w stanie upadtosci lub likwidacji,
d) nie przekroczyli dopuszczalnej pomocy publicznej wg zasady de minimis w danym roku
kalendarzowym oraz w ciggu dwdch poprzedzajacych lat kalendarzowych,
e) ich dziatalno$¢ nie jest wykluczona ze wsparcia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju Regionalnego z dnia 27 kwietnia 2009 r. w sprawie udzielania przez Polskg
Agencie Rozwoju Przedsigbiorczosci pomocy finansowej na rozw6j osrodkow
innowacyjnosci w ramach Programu Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej 2007-2013

Przedsigbiorcy ubiegajacy sie o przyznanie pomocy publicznej illub pomoc de minimis zobowigzani sg
do przedstawienia przed podpisaniem umowy najmu nastepujacych dokumentow:
a) Kwestionariusz badania statusu MSP,




b) Kserokopie za$wiadczen o pomocy de minimis — je$li pomoc zostata udzielona w
przecigqu ostatnich trzech lat, poswiadczone za zgodnosc¢ z oryginatem

c) Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie 0 pomoc de minimis,

d) Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych / jesli podmiot/przedsiebiorstwo ma
obowigzek jego sporzgdzania - poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem

e) Oswiadczenie o braku konieczno$ci do sporzadzania sprawozdania finansowego/ jesli
podmiot/przedsiebiorstwo nie ma obowigzku jego sporzadzania

IV. Informacja o wadium

Oferent zobowigzany jest do wptaty wadium z dopiskiem ,Wadium — Lokal 1.06- budynek” na konto Kieleckiego
Parku Technologicznego nr 50 1050 1461 1000 0023 5341 5645 w wysoko$ci 1 000,00 zt (stownie: tysiac
ztotych 00/100 groszy), najpozniej do dnia 25.02.2014 .

Datg wptaty wadium jest data uznania rachunku bankowego KPT. Oferent powinien dotaczyé do oferty kopie
potwierdzenia dokonania przelewu.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg bedzie zaliczone na poczet kaucji po zawarciu umowy
najmu. W przypadku uchylenia sie przez podmiot wyloniony w drodze przetargu od zawarcia umowy najmu
nieruchomos$ci wptacone wadium ulega przepadkowi.

Za odmowe podpisania umowy bedzie uwazane :

1) niestawienie sie w siedzibie Kieleckiego Parku Technologicznego oferenta lub upowaznionego
przedstawiciela oferenta w celu podpisania umowy w terminie wyznaczonym na jej podpisanie, lub,

2) niedostarczenie podpisanej umowy do siedziby Kieleckiego Parku Technologicznego niezwtocznie po jej
otrzymaniu , jezeli zostanie ona wystana oferentowi za pomoca operatora pocztowego w celu jej
podpisania.

V. Przeprowadzanie naboru ofert

1. Oferta na najem nieruchomosci powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie i dostarczona do siedziby
Wynajmujacego lub przestana na adres:

Kielecki Park Technologiczny

ul. Olszewskiego 6

25-663 Kielce

z dopiskiem: ,Nabdr ofert na wynajem nieruchomo$ci — lokal 1.06 — Centrum Technologiczne. Nie otwiera¢ przed
25.02.2014r. godz. 13.15".

2. Oferty nalezy ztozy¢ do dnia 25.02.2014r. godz. 13.00.

3. Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania naboru ofert lub przesunigcia terminu sktadania ofert bez
podawania przyczyny.

4. O odwotaniu naboru ofert organizator zawiadomi w ten sam sposob, jak o naborze ofert.
5. Oferty, ktdre wptyng do Wynajmujacego po terminie nie bedg otwierane.

VI. Otwarcie ofert



Komisyjne otwarcie ztozonych ofert odbedzie sie w Kieleckim Parku Technologicznym ul. Olszewskiego 6 w dniu
25.02.2014r. 0 godz. 13.15.

Oferta powinna zwiera¢ wszystkie dane i informacje okre$lone we wzorze zawartym w Zatgczniku nr 2 do SIWP,

w tym:
1.
2.

10.
1.
12.
13.

14.
15.

Vil

Imig, nazwisko i adres oferenta, nazwe oraz siedzibe firmy.

Zatacznik - Przedmiot dziatalnosci /branza/ specjalno$¢/ opis produktu lub ustugi/rodzaj wdrazanej
technologii (min 3 strony A4).

Potwierdzenie dokonania przelewu wadium.
Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sig z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.
Oferte podpisuje oferent lub osoba upowazniona na podstawie petnomocnictwa.

Osoby podlegajace wpisom do rejestrow, winny przediozy¢ aktualny wypis z wtasciwego rejestru ,
wydany w ciggu ostatnich trzech miesiecy), potwierdzony za zgodno$¢ z oryginatem.

W przypadku reprezentowania osoby przez petnomocnika oprdcz aktualnego wypisu z wtasciwego
rejestru, jesli podlega on wpisowi, petnomocnik powinien przediozy¢ petnomocnictwo upowazniajace do
dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego z notarialnie po$wiadczonym podpisem
mocodawcy.

W razie spetnienia kryteriow zawartych w pkt. IIl Oferent winien ztozy¢ przed podpisaniem umowy:

a) Kwestionariusz badania statusu MSP,

b) Kserokopie zaswiadczen o pomocy de minimis — jesli pomoc zostata udzielona w przeciggu
ostatnich trzech lat, poSwiadczone za zgodnosS¢ z oryginatem

¢) Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie 0 pomoc de minimis,

d) Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych/jesli podmiot/przedsiebiorstwo ma
obowigzek jego sporzadzania/ po$wiadczone za zgodnos¢ z oryginatem

e) Oswiadczenie o braku konieczno$ci sporzadzania sprawozdania finansowego /jesli
podmiot/przedsiebiorstwo nie ma obowigzku jego sporzadzania

Oferenci ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty i zatgczniki.

Oferta powinna by¢ sporzadzona w sposéb przejrzysty i czytelny.

Oferte oraz wszystkie zataczniki nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.

Oferent moze wycofaC ztozong oferte powiadamiajgc pisemnie Organizatora przed uptywem terminu
sktadania ofert.

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Nie dopuszcza sie sktadania ofert wspdlnych przez oferentow.

Termin zwigzania ofertg

Oferent zwigzany jest ofertq przez okres 30 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert. W uzasadnionych
przypadkach za zgoda oferenta Organizator dopuszcza mozliwo$¢ przedtuzenia okresu zwigzania oferta.
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VIIl.  Okres zwigzania umowa
Oferent moze ztozy¢ oferte na najem nieruchomo$ci na okres nie dtuzszy niz 10 lat. I nie krétszy niz 3 lata.
IX. Kryteria oceny ofert (Nr. Nazwa kryterium: Waga)

1. oferowana cena wynajmu nieruchomosci — 50%
2. planowana wielko$¢ zatrudnienia — 20%
3. innowacyjno$¢ przedsiewziecia gospodarczego — 20%

4. planowana wielko$¢ naktadow inwestycyjnych — 10%

W przypadku wplyniecia wiecej niz jednej oferty, Komisja rozpatrujac oferty dokonuje poréwnawczej oceny
przedtozonych ofert — spetniajgcych kryteria formalne — wedtug nastepujacych kryteridéw i zasad:

Nr kryterium| Kryterium Maksymalna liczba punktéw za
spetnienie kryterium
1. oferowana cena wynajmu nieruchomo$ci 50
2. planowana wielko$¢ zatrudnienia (utworzenia nowych miejsc 20
pracy)
3. innowacyjnos¢ przedsiewzigcia gospodarczego 20
4, planowana wielkos¢ naktaddw inwestycyjnych 10

Punkty przyznawane za podane w pkt. IX kryteria bedg liczone wedtug nastepujacych wzoréw:

1. Cena - oferowana wysokos¢ stawki wynajmu nieruchomosci netto za metr kwadratowy miesiecznie (bez
optat za media)
Liczba punktéw = (Cof/Cmax) * 100 * waga
Gdzie:
- Cof - cena podana w ofercie
- Cmax — cena najwyzsza spo$rod wszystkich ofert

2. Planowana wielko$¢ zatrudnienia (narastajgco).
Liczone jako $rednia z trzech pierwszych lat dziatalnosci firmy w CT, warto$ci zadeklarowanych
w ofercie.
Liczba punktéw = (Zof/Zmax)*100*waga
Gdzie:
- Zof - planowane zatrudnienie
- Zmax - najwyzsze planowane zatrudnienie spo$rod wszystkich ofert

4. Innowacyjno$¢ przedsigwziecia gospodarczego.

Liczba punktéw 20



20 wedtug indywidualnej oceny kazdego cztonka Komisji w skali od 0 do 20. Liczone jako Srednia
wszystkich ocen.
Komisja jest powotywana decyzjq Dyrektora KPT.

3. Planowana wielko$¢ naktaddw inwestycyjnych (narastajaco).
Liczone jako $rednia z trzech pierwszych lat dziatalnosci firmy w CT, wartoSci zadeklarowanych
w ofercie.

Liczba punktow = (lof/Imax)*100*waga

Gdzie:

- lof — planowane nakfady inwestycyjne w PLN (Srednia z 3 lat zadeklarowanych wielkosci w ofercie)
- Imax - najwyzsze planowane naktady inwestycyjne sposrod wszystkich ofert

Wymagane jest aby cena i wielko$¢ naktadéw inwestycyjnych podana w formularzu ofertowym wyrazona byta
w ztotych polskich.

Suma punktéw uzyskanych za wszystkie kryteria oceny stanowi¢ bedzie koncowa oceng danej oferty.

X. Wybér Najemcy.

Kielecki Park Technologiczny wytoni Najemce, ktérego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom okreslonym w
niniejszej specyfikacji i zostata oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o podane kryteria wyboru, i podpisze
umowe, ktorej wzor stanowi zatgcznik do niniejszej specyfikacji. Kielecki Park Technologiczny moze odmaéwic¢
podpisania umowy z oferentem bedacym diuznikiem Kieleckiego Parku Technologicznego do czasu
uregulowania zadtuzenia. W tym celu dtuznikowi moze zosta¢ wyznaczony termin do uregulowania zadtuzenia.

W przypadku uchylenia sie przez przedmiot wytoniony w drodze przetargu od zawarcia umowy najmu, KPT
podpisze umowe z kolejnym oferentem, ktérego oferta uzyskata najwyzszg liczbg punktow, spetniajgcym
wszystkie kryteria przetargu.

XI. Uprawnienia Wynajmujacego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo weryfikacji i kontroli kryteribw planowanej wielkosci naktadow
inwestycyjnych oraz wielkoSci zatrudnienia i zobowigzuje najemce do przedstawienia raportu rocznego
dotyczacego spetienia kryteriow okreslonych w ofercie (w kwestii planowanej wielkosci naktadéw oraz wielkoSci
zatrudnienia).

Kielecki Park Technologiczny zastrzega prawo odstgpienia od umowy w okresie 3 lat od jej zawarcia, na
wypadek nie dotrzymania zobowigzan wynikajacych z deklarowanej przez Najemce oferty (w kwestii planowane;
wielko$ci naktadéw oraz wielkoSci zatrudnienia).

Kielecki Park Technologiczny zastrzega sobie prawo:

Odwotania przetargu z waznych powodéw na podstawie art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.).

Wszelkie informacje na temat przetargu mozna uzyskaC w siedzibie Kieleckiego Parku Technologicznego
ul. Olszewskiego 6 w Kielcach pod tel. 41 278 72 00, email: biuro@technopark kielce.pl

Postepowanie prowadzi sie z zachowaniem formy pisemnej. W zakresie udzielania informacji i wyjasnien
Kielecki Park Technologiczny dopuszcza porozumiewanie sie za pomocg faksu i w formie elektroniczne;.


mailto:biuro@technopark.kielce.pl

W zatgczeniu:

Zatacznik nr 1 - Opis techniczny — lokal 1.06

Zatacznik nr 1a — Rzut budynku | pigtro

Zatacznik nr 2 — Formularz ofertowy

Zatacznik nr 3 - Regulamin porzadkowy w budynkach Centrum Technologicznego

Zatacznik nr 4a — Wzdr umowy najmu (dot. najemcdw nie objetych pomocg de minimis)
Zatgcznik nr 4b — Wzo6r umowy najmu (dot. najemcdw objetych pomoca de minimis)

Zatacznik nr 5 — Kwestionariusz badania statusu MSP

Zatacznik nr 6 — Formularz informaciji przedstawianych przy ubieganiu sie 0 pomoc de minimis.
Zatacznik nr 7 - Regulamin rozliczania kosztdw za media
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XI. Informacje dodatkowe

Nieruchomos$¢ lezy w obrebie Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” — Podstrefa Kielce. Istnieje
mozliwo$¢  uzyskania zezwolenia na prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej w SSE
w ramach odrebnego postepowania.

- wszyscy wiasciciele lub posiadacze zalezni nieruchomoséci potozonych na terenie strefy zobowigzani sg
do przestrzegania jej Regulaminu wydanego na podstawie art. 10 Ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o
specjalnych strefach ekonomicznych. Regulamin okre$la sposéb wykonywania zarzadu Specjalng Strefg
Ekonomiczng ,Starachowice” przez Zarzadzajaceqo;

- uzupetnieniem i rozwinieciem Regulaminu Strefy sg zasady administrowania terenami i obiektami SSE
,otarachowice”, ktére okreslajg zakresy dziatalnosci administracyjnej Zarzadzajacego strefa a w szczegdlnosci:
zarzadzanie informacja, obstuge inwestoréw, zarzadzanie majatkiem, $wiadczenie ustug;

"

- przedsiebiorcom  prowadzacym  dziatalno$¢  gospodarczg na terenie SSE  "Starachowice'
na podstawie zezwolenia przystuguje zwolnienie od podatku dochodowego z tytutu:

o okreslonych w zezwoleniu wydatkow inwestycyjnych

lub

e okre$lonego w zezwoleniu poziomu zatrudnienia.

Wielkos¢  dochodu  podlegajacego  zwolnieniu od  podatku  oblicza  sie  indywidualnie,
dla kazdego przedsigbiorcy, uwzgledniajac zatoZzone przez niego parametry planowanej dziafalno$ci oraz
maksymalng intensywno$¢ pomocy regionalnej przystugujgcej w Regionie, w ktérym ustanowiono strefe.
Minimalna wysokosc¢ naktadow inwestycyjnych wynosi 100 tys. EURO. Podmiotem zarzgdzajgcym strefq jest :

SSE ,Starachowice” SA.
Ul. Radomska 29
27-200 Starachowice
tel. +48-41-275-41-01, fax +48-41-275-41-02,
www.sse.com.pl.
Marketing tel. +48-41-275-44-45,
g- mail: sse@sse.com.pl.

Zarzadzajgcy ~ uprawniony  jest  do  udzielania  zezwolern  na  prowadzenie  dziafalnoSci
w obszarze strefy, zaprasza przedsiebiorcow zainteresowanych korzystaniem z regionalnej pomocy publicznej w
obszarze strefy i oferuje petng pomoc w zakresie utatwienia procesu inwestowania.

- przedsiebiorcy posiadajgcy we wiadaniu nieruchomo$ci pofozone na terenie strefy partycypujq
w kosztach ponoszonych przez Zarzadzajgcego, zwigzanych z administrowaniem Strefg oraz utrzymaniem
o0golnej infrastruktury Strefy na zasadach okreslonych.


mailto:sse@sse.com.pl

