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Zatgcznik nr 2

do dokumentacji pn. Warunki naboru ofert na najem lokalu,

w ktorym bedq swiadczone ustugi cateringowe w budynku
Centrum Technologicznego Kieleckiego Parku Technologicznego

Zatgcznik nr 2 do Zarzqdzenia Nr 15/12
Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego
z dnia 5 kwietnia 2012r.

REGULAMIN

I. Zakres stosowania.

1. Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztdw energii cieplnej dostarczanej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w lokalach uzytkowych zlokalizowanych w Budynku
Produkcyjno-Ustugowo-Laboratoryjnym oraz Hali Centrum Technologicznego przy ul. Olszewskiego w
Kielcach, nalezagcych do Gminy Kielce w imieniu ktdrej budynkami zarzadza Kielecki Park
Technologiczny.

2. Przepisy niniejszego regulaminu obowigzujg od dnia 5 kwietnia 2012r.

Il. Definicje i okreslenia. Postanowienia ogdlne

1. KPT — Kielecki Park Technologiczny

2. Lokal - lokal uzytkowy.

3. Uzytkownik lokalu - najemca lokalu uzytkowego, na podstawie aktualnej umowy najmu.

4. Powierzchnia lokalu (do rozliczenia kosztow ciepta) - powierzchnia uzytkowa wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalach, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania.
Rozumie sie przez to pomieszczenia, w ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o., a takze pomieszczenia
nie posiadajgce grzejnikéw c.o., wchodzace w sktad lokalu np. korytarz, przynalezna klatka schodowa
, itp..

5. Urzadzenia pomiarowe - w rozumieniu regulaminu sg to liczniki ciepta oraz wodomierze , ktore sg
podzielnikami w rozliczeniu kosztéw energii cieplnej.

6. Kosztami energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieptej wody
uzytkowej sg wydatki ponoszone przez KPT w zwigzku z wytwarzaniem energii cieplnej dla potrzeb
c.o. i cw. koszty zakupu zimnej wody i odprowadzenia S$ciekéw dla c.w. oraz utrzymania
wymiennikowni oraz lokalnych kottowni i urzadzen pomiarowych.

7. Do wyzej wymienionych kosztédw nie zalicza sie kosztéw utrzymania instalacji wewnetrznych c.o. i
c.w. w budynkach — ktdre zaliczane s3 do kosztéw utrzymania obiektéw.

8. Koszty wymienione w pkt. 7 pokrywane sg przez indywidualnych uzytkownikéw lokali w
budynkach.

9. Rozliczen wyzej wymienionych kosztéw dokonuje sie w oparciu o system istniejgcych w budynkach
urzadzen pomiarowo — rozliczeniowych (liczniki ciepta, wodomierze).

10. Koszty energii cieplnej dla potrzeb c.o. rozlicza sie raz w roku, przy czym okres rozliczeniowy
wynosi 12 miesiecy.

11. Koszty energii cieplnej dla potrzeb c.w. rozlicza sie co miesigc.

12. Rozliczen dokonuje KPT samodzielnie lub przy pomocy wyspecjalizowanej firmy — na podstawie
zawartej umowy.

13. Koszty rozliczen (obstugi serwisowej) ponosza indywidualni uzytkownicy lokali.
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14. KPT ustala stawki optat zaliczkowych oraz pobiera optaty za c.o. i c.w. Zaliczki na poczet c.o.
stanowig odrebng pozycje od czynszu i wchodzg w skfad optat za wynajmowany lokal.

1ll. Zasady rozliczania kosztdw energii cieplnej dostarczanej na potrzeby
centralnego ogrzewania w Hali Centrum Technologicznego.

1. Miesieczna zaliczka na pokrycie kosztéw energii cieplnej dla potrzeb c.o. jest iloczynem
powierzchni lokalu i prognozowanej stawki.

2. Podstawag ustalania zaliczek miesiecznych na pokrycie kosztdw energii cieplnej dla potrzeb c.o. s3
prognozowane przez KPT koszty wytwarzania energii cieplne;j.

3. Rozliczenie rocznych kosztéw za c.o. nastepuje wedtug wskazan urzadzen pomiarowych oraz
powierzchni lokalu.

4. Koszty za c.o. sktadajg sie z :

a) kosztow statych — proporcjonalnych do powierzchni lokalu,

b) kosztéw zmiennych — indywidualnych, ustalanych na podstawie urzadzenia pomiarowego
zainstalowanego dla danego lokalu.

5. Wysokos¢ kosztow statych wyliczona jest na podstawie wskaznika procentowego podziatu kosztéw
zatwierdzonego przez Dyrektora KPT.

6. Rozliczenia kosztéw zmiennych c.o. dla lokali w ktérych urzadzenia pomiarowe ulegty uszkodzeniu
dokonuje sie nastepujgco:

a) gdy uszkodzenie jest niezalezne od uzytkownika — na podstawie $redniego wskazania urzadzen
pomiarowych w danym obiekcie, przy uwzglednieniu dotychczasowego zuzycia,

b) gdy uszkodzenie nastgpito z winy uzytkownika — na podstawie najwyzszego wskazania urzadzenia
pomiarowego w danym obiekcie.

IV. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania w
Budynku Produkcyjno-Ustugowo- Laboratoryjnym Centrum Technologicznego.

1. Miesieczna zaliczka na pokrycie kosztéow energii cieplnej dla potrzeb c.o. jest iloczynem
powierzchni lokalu i prognozowanej stawki.

2. Podstawg ustalania zaliczek miesiecznych na pokrycie kosztow energii cieplnej dla potrzeb c.o. s3
prognozowane przez KPT koszty wytwarzania energii cieplne;j.

3. Rozliczenie rocznych kosztéw wytworzenia energii cieplnej nastepuje wg. powierzchni lokalu (
iloczyn powierzchni lokalu i wyliczonej stawki za ogrzanie 1m2 powierzchni lokalu za okres
rozliczeniowy).

V. Zasady rozliczania kosztéw dostawy cieptej wody uzytkowej

1. Miesieczny koszt c.w. dostarczanej dla danego lokalu ustala sie mnozac sume wskazan wodomierza
cieptej wody dla lokalu przez stawke rzeczywista 1ms cieptej wody, stanowigcg sume poniesionych
rzeczywistych kosztow podgrzania 1 ms zimnej wody oraz kosztéw zakupu wody i odprowadzenia
Sciekéw dla celdw c.w.

2. W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowego podstawg do obliczenia wysokosci optaty s3
wskazania z poréwnywalnego okresu wczesniejszego.
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VI. Postanowienia dodatkowe

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych opfat miesiecznych za zuzycie
energii cieplnej na potrzeby c.o. w ciggu catego okresu rozliczeniowego - naleznosci te wnoszone s3
tacznie z innymi optatami z tytutu uzytkowania lokalu.

2. O zmianie wysokosci optat zaliczkowych KPT zawiadamia uzytkownikéw lokali na pismie .

3. Odczyty wskazan urzadzen pomiarowych c.w. dokonywane sg miesiecznie dla rozliczenia optat za
dostawe c.w.

4. Odczyty wskazan urzadzen pomiarowych c.o. s3 dokonywane raz w roku.

5. Odczyty koricowe cieptomierzy c.o. bedg dokonywane w obecnosci Uzytkownika.

6. W przypadku zmiany Najemcy w trakcie trwania okresu rozliczeniowego rozliczenie kosztéw c.o. i
cw. w tym lokalu na podstawie wskazania urzadzen pomiarowych oraz danych kosztéw z
poprzedniego okresu rozliczeniowego, przy uwzglednieniu ewentualnych podwyzek i inflacji.

7. Koncowe rozliczenie kosztdw c.o. nastepuje w terminie 60 dni po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. Termin ten moze ulec zmianie w przypadku wystapienia przyczyn niezaleznych od
KPT.

8. Reklamacje dotyczace indywidualnych rozliczen moga by¢ sktadane w terminie 10 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Reklamacje sg rozpatrywane w ciggu 30 dni od uptywu terminu ich sktadania.
Ztozenie reklamacji wstrzymuje rozliczenie indywidualnego odbiorcy do momentu jej wyjasnienia.

9. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika lokalu w okresie ich wydawania lub dostarczania,
nie stanowi podstawy do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji, ktéry w tym wypadku liczony
bedzie od daty ich udostepnienia przez KPT.

10. Nadpfaty, w przypadku braku zobowigzan wobec KPT, beda przeniesione na poczet optat
czynszowych nastepnych miesiecy lub na pisemny wniosek Uzytkownika moga by¢ zwrdécone na
konto Uzytkownika. W przypadku zobowigzan wobec KPT (np.: zalegtosci z tytutu czynszu, odsetki
itp.) nadptate przekazuje sie na poczet sptaty w/w zobowigzan.

11. Niedoptaty powinny by¢ uregulowane w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

12. Uzytkownikowi nie przystuguje prawo do roszczenia o odsetki w przypadku wystgpienia nadptaty,
a KPT nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty jaka wynikta z rozliczenia wyzej wymienionych
optat — przy zachowaniu terminéw okreslonych w niniejszym regulaminie.

VII. Zasady eksploatacji instalacji grzewczych.

1. Uzytkownik nie moze samowolnie dokonywac jakichkolwiek przerédbek zaworéw grzejnikowych,
kryzowan lub manipulowac przy licznikach ciepta.

2. Grzejnik, w celu ich prawidtowego funkcjonowania, nie powinien by¢ zastaniany np. przez
obudowy.

3. Najemca lokalu nie moze dokonywac samodzielnie przerdbek instalacji c.0. bez zgody KPT.

Dyrektor
Kieleckiego Parku Technologicznego
Szymon Mazurkiewicz
/podpisano w oryginale/

Kielce, dnia 5 kwietnia 2012 r.



